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1. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

Nemesszalok képvisel6-testilete a 12/2025. (XIl. 23.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta
jova Nemesszalok Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatat, és az annak mellékleteit képezé bel- és
kiilterileti Szabalyozasi Terveket.

A Nemesszaldki Mez6gazdasagi Zrt. tehenészeti telepe az allattartd telepek korszer(isitésére
kiirt KAP (Kozos Agrarpolitika) palydzaton indult szarvasmarha istallok létesitésének
tamogatasara. Ebben a palyazatban mar tamogatdi okiratot is szereztek. A 038/2 (a
szabdlyozasi terven még 2 db hrsz-en szerepel, melyek azéta dsszevondsra keriiltek) hrsz-en
néhany kisebb korszer(itlen istallét lebontanak és helyettiik nagyobbat és korszer(ibbet
kivannak épiteni.

A palyazat Ugyintézése sordn valt ismertté azonban az a tény, hogy a kozség 2025-ben
hatdlyba lépett Helyi Epitési Szabalyzata — az Allami F&épitészi Iroddnak a
teleplilésrendezési eljaras soran, teleplilésképi okokbdl jelzett kérésére — a K-Mii jel(i épitési
Ovezetre egységesen tiltja az egy tomegben 500 m2-nél nagyobb épiilet alapteriilet
létesitését. Ertelemszerlien a tehénistdlldkat az egyenként 500 m2-es épiilet alapteriilet
korlatozds ellehetetlenitené. Ezért az épitések nem valdsulhatnanak meg, mert a Helyi
Epitési Szabalyzatokkal (tovabbiakban: HESZ) jelenleg ezt nem engedi meg. A fentiek miatt a
HESZ ezen bekezdésének — egy dvezeti jellel valé — modositasa valik sziikségessé.

A fentiek érdekében a képviselS-testilet a 29/2026. (11l. 10.) szamu hatdrozattal tdmogatta a
HESZ mddositas meginditasat és az eljaras lefolytatasat. Emellett a telepiilési féépitésznek a
tervezés tartalmara vonatkozd feljegyzése, valamint az egyéb vonatkozd jogszabalyok
hatdrozzdk meg a tervezési feladatot. A telepilési fGépitésznek a tervezés tartalmdra
vonatkozo feljegyzését az dnkormanyzat a fenti szamua hatarozat 1. szamu mellékleteként
fogadta el.

A HESZ mddositds partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését
a kozségi onkormdnyzat a ,telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélé 419/2021.
(VIl. 15.) kormdanyrendelet 68. & - és az Allami F6épitész Iroda tajékoztatdsa - szerint Un.
EGYSZERUSITETT eljarasban kell, hogy lefolytassa.

Jelen dokumentici6 a HESZ médositds eljardsdnak partnerségi szakaszira késziilt
dokumentacia.




2.  MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A fejlesztési teriilet az évtizedek 6ta miikodé mezdégazdasagi lizemi telephely teriilete
(hrsz.: 038/2), amely a kozség kulteruletén, a belterilettél K-re, kozvetleniil a 834. szamu
féut mellett taldlhatd. A terlletet E-rél a 834-es f6Ut, a tobbi iranybdl szantéfoldek és kisebb
erdéfoltok, erd6savok hataroljak.

\\ 038/12 |

A fejlesztési terilet a hatalyos SZT kivagaton



2.2. HATALYOS HESZ KIVONAT

NEMESSZALOK KOZSEG 12/2025. (XII. 23.) RENDELETE

HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT
— KIVONAT -

Megjegyzés: A mdédositandé (4) bekezdést piros vastag betlvel kiemeltiik.

XIII. FEJEZET: KULONLEGES, BEEPITESRE SZANT TERULETEK - Mez6gazdasdgi iizemi teriilet
(jele: K-Mii)

28. § (1) A mez6gazdasagi lizemi kilonleges terilet épitési dvezetekben a kialakult beépités
figyelembe vételével a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési elGirasokat kell
alkalmazni.

(2) A mez6gazdasagi lizemi teriletek épitési 6vezeteiben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhet6k el, illetve tiltottak.

(3) Az épitési dvezetekben az épliletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen belil
helyezhet6k el:

a) el6kert mérete minimum 10,0 m,
b) oldalkert mérete nem lehet kisebb 10,0 m-nél,

c) a hatsokert mérete nem lehet kisebb 10,0 m-nél.

épilet alapteriilete legfeljebb netté 500 m2 lehet.

(5) A rendeltetést kiszolgdld, technoldgiai épitmény épitménymagassdga legfeljebb 18 m
lehet.

(6) Az el6- oldal- és hatsdkertekben - amennyiben a kialakult allapot azt lehetévé teszi —
haromszintes novényallomanyu zoldsavot kell l1étesiteni és fenntartani. Az el6kerti z6ldsdvot
gépjarmlparkold és személy- illetve gépjarm(ibejarat burkolata megszakithatja.

(7) A Szabalyozasi Terven ,telken belil zoldfellletként megtartandd telekrész” jellel dbrazolt
sav teljes hosszédn a haromszintes névényallomanyu zoldsavot a telekhatartdl mérve legalabb
15 méter szélességben kell megvaldsitani és folyamatos fenntartasarél gondoskodni. A 10
méteren tuli szélességben elegendé csak gyepszintli vegetacio létesitése és fenntartasa.

(8) Uj beruhazas - annak kozlekedés- és kdzmiifejlesztési igénye miatt - csak a rendelkezésre
allé kapacitasok fliggvényében, a kozut GizemeltetGjével illetve a kozm szolgdltatdkkal vald
el6zetes egyeztetésnek megfelelen valdsithatd meg.



ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. A FEJLESZTESI CEL, VALTOZAS BEMUTATASA

A terv célja, hogy az évtizedek 6ta Uzemeld, kiilterileti mez6gazdasagi telephelyen ne
legyen korlatozva az épithetd épulet alapterilet, ezaltal a sziikséges/igényelt csarnokméret
épithetGségének megteremtése.

11111

(SZT) médositasat, KIZAROLAG csak a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) K-Mii jeld, kiilénleges,
beépitésre szdnt mezlgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezet elGirasainak mddositdsa
sziikséges. A konkrét mddositds tehat az, hogy a K-Mu-1 jell épitési dvezetre vonatkozdan
sz{njon meg az 500 m2-es épilet alapteriilet korlatozas.

Tehat a HESZ egyetlen bekezdésének modositisa sziikséges, mely a K-Mii ovezetre
vonatkozd teljes tiltas helyett a K-Mii-1 6vezetben korlatozas nélkiil engedi meg épiilet
létesitését.




3.2. TERVEZETT HESZ KIVONAT

NEMESSZALOK KOZSEG 12/2025. (XII. 23.) RENDELETE

TERVEZETT HELYI EPITESI SZABALYZAT
—KIVONAT -

Megijegyzés: A mddositand6 (4) bekezdést zold vastag betlivel kiemeltik.

XIII. FEJEZET: KULONLEGES, BEEPITESRE SZANT TERULETEK - Mez6gazdasdgi iizemi teriilet
(jele: K-Mii)

28. § (1) A mez6gazdasagi lizemi kilonleges terilet épitési 6vezetekben a kialakult beépités
figyelembe vételével a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési elGirasokat kell
alkalmazni.

(2) A mez6gazdasagi lizemi teriletek épitési 6vezeteiben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(3) Az épitési ovezetekben az éplletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen belil
helyezhet6k el:

a) el6kert mérete minimum 10,0 m,
b) oldalkert mérete nem lehet kisebb 10,0 m-nél,
c) a hatsokert mérete nem lehet kisebb 10,0 m-nél.

(4) Az épitési ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de a K-Mii-2 jelli épitési ovezetben
az egy tomegben elhelyezett épiilet alapteriilete legfeljebb netté 500 m2 lehet.

(5) A rendeltetést kiszolgald, technoldgiai épitmény épitménymagassaga legfeljebb 18 m
lehet.

(6) Az el6- oldal- és hatsdkertekben - amennyiben a kialakult allapot azt lehetévé teszi —
haromszintes novényallomanyu zoldsavot kell 1étesiteni és fenntartani. Az el6kerti z6ldsdvot
gépjarmlparkold és személy- illetve gépjarm(ibejarat burkolata megszakithatja.

(7) A Szabalyozasi Terven ,telken belil zoldfellletként megtartando telekrész” jellel dbrazolt
sav teljes hosszédn a haromszintes ndévényallomanyu zoldsavot a telekhatartdl mérve legalabb
15 méter szélességben kell megvaldsitani és folyamatos fenntartasarél gondoskodni. A 10
méteren tuli szélességben elegendé csak gyepszintli vegetacio létesitése és fenntartasa.

(8) Uj beruhazas - annak kozlekedés- és kdzmiifejlesztési igénye miatt - csak a rendelkezésre
allé kapacitasok fliggvényében, a kozut GzemeltetGjével illetve a kozm( szolgdltatdkkal vald
el6zetes egyeztetésnek megfelelen valdsithaté meg.



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4. HESZT-T MODOSITO RENDELET TERVEZETE

Nemesszal6k K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2026. (......) 5nkormanyzati
rendelete

a Nemesszalok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2025. (XIl. 23.) 6nkormanyzati
rendelet modositasardl

[1] A képviselStestiilet a 29/2026. (1. 10.) szdmu hatdrozataval fogadta el a Helyi Epitési
Szabalyzat mddositasi szandékot.

[2] Nemesszalok Kézség Onkormdanyzatanak Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazdas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrél szél6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a magyar
épitészetrSl széld 2023. évi C. torvény 75. § (2) bekezdésében meghatdrozott helyi
onkormdnyzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek véleményének kikérésével, a
kovetkezéket rendeli el:

1.8

(1) A Nemesszaldk Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 12/2025. (XIl. 23.) szamu
rendelet (tovabbiakban: R.) 28.§ (4) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés Iép:

»(4) Az épitési 6vezet telkén tdbb éplilet is elhelyezhetd, de K-Mi-2 jelli épitési 6vezetben az
egy tomegben elhelyezett éplilet alapteriilete legfeljebb netté 500 m2 lehet.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba.



