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Nemesszalok Kozség Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
/2025, (s oo ) szamu rendelete

Nemesszalok Kézség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.) pontjdban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
és a 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptlésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkozokral,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8)
kormanyrendelet 9. mellékletben biztositott véleményezési jogkorében eljaré Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Kozép-dunantuli
Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi F6osztaly, Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hat6sagi Féosztaly, Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vastti Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajézasi Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi
Feliigyeleti Hat6sagi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Agrarigyi Féosztdly Novény és Talajvédelmi Osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaci6s Osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily Erdészeti Osztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hat6sagi Féosztdly, Veszprém Varmegyei RendOr-fékapitanysag, Szabalyozott
Tevékenységek Felligyeleti Hat6saga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag Hivatala, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat
tovabba a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolo
9/2021. (VIIL. 24.) 6nkormdanyzati rendelete alapjan az abban szerepld érintettek véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:



ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET: ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, engedélyhez
kotott, vagy engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érint6
barmilyen rendezést végrehajtani e rendelet és a hozza tartozé mellékletek, valamint a
vonatkoz6 jogszabalyok el6irasai alapjan lehet.

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a magasabb szintii jogszabalyok, valamint a
teleptiléskép védelmérol szo6l6 helyi rendelet el6irasai szerint kell eljarni.

2. § A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
c) 3. melléklet: Elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések

d) 4. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd parkoldhelyek szama

e) 5. melléklet: Allattarté épiiletek telepitési tavolsagai
f) 6. melléklet: Biologiai aktivitas érték.
2. Ertelmez6 rendelkezések
3. § (1) E rendelet alkalmazasaban:

a) Allattartds: Olyan tevékenység, amely kedvtelés, termékel8allitas, sport, vagy allatokkal
kapcsolatos egyéb hasznositas céljabol torténik. Nem mindsiil allattartasnak a csaladi
szlikségletek kielégitése vagy feldolgozas céljabdl vasarolt vagy beszallitott allatok
legfeljebb egy hétig torténd, atmeneti tartasa.

b) Féépiilet: Az épitési Ovezet és Ovezet rendeltetése szempontjabol meghatarozd, a f6
rendeltetési egységeket tartalmazé épiilet. Onallé féépiiletnek tekintend6k az egymashoz
barmilyen épiiletszerkezettel kapcsol6do, de onallo tartészerkezettel rendelkezd, f6
rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek is.

¢) Hdromszintes névénydllomdny: Olyan gyep-, cserje- és lombkorona-szintli vegetacio, ahol
100 m2 -enként legalabb egy diszfa és legalabb 20 db cserje talalhato, a tobbi feliilet pedig
gyeppel vagy talajtakaré novényzettel fedett. A cserjéket és talajtakardkat olyan stirtiséggel
kell telepiteni, hogy azok legkésébb a telepitést6l szamitott 3 éven beliil elérjék a teljes
talajboritottsagot. Csak olyan diszfa telepithetd, melynek 15-20 éves lombkorona mérete
legalabb - a 3. fliggelék szerinti - 6,0 métert eléri. A talajboritottsagot a fenntartassal
folyamatosan biztositani kell.

d) Kézmiiipari tevékenység / rendeltetés: 5 fénél alacsonyabb foglalkoztatasi létszammal
miikod6 gyarté vagy szolgaltatdé tevékenység, amelynek miikodése sordn a kornyezet
zajterhelése idészakosan sem haladja meg a 60 decibel (dB) értéket, és a tevékenység



céljara szolgald rendeltetési egység Osszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a
100 m2-t.

e) Melléképiilet: A f6épliletet kiszolgald, kiegészit6 funkcidju, onallo szerkezet(i épiilet, mely
huzamos emberi tartézkodasra nem alkalmas.

f) Mobilhdz: Lakékonténer, konténerhaz, lakékocsi, lakoautd, jurta és minden egyéb, olyan -
jellemzéen emberi tartézkoddasra szolgalé - mobil jellegli épitmény, mely alapvet6en
konnyen Ossze- és szétszerelhetd illetve szallithato.

.....

g) Nem zavard hatdsu tevékenység / rendeltetés / funkcié: Az adott épitési dvezetben vagy
ovezetben a Helyi Epitési Szabalyzat szerint elhelyezhetd olyan rendeltetés, vagy szabadban
vagy épliletben végzett olyan tevékenység, melynek légszennyezési, zajkibocsatasi
hatarértékei nem haladjdk meg az adott teriiletfelhaszndldsra a jogszabalyban
meghatarozott hatarértékeket, és nincs zavaro bilizkibocsatasa sem.

/////

ovezetben vagy ovezetben elhelyezhetd rendeltetés miikodéséhez sziikséges, és/vagy azt
kiszolgalja, kiegésziti.

i) Parti sdv: a vizek partvonala, valamint a kozcéla vizilétesitmények mentén huz6dé - a
vonatkozé jogszabdly szerint - meghatarozott szélességili teriiletsav, amely az azokkal
kapcsolatos szakfeladatok ellatasat szolgalja

j) Partvonal: A meder és a part talalkozasi vonala.

k) Visszamaradoé telek: Szabalyozasi vonallal érintett telek esetén a szabalyozas végrehajtasat
kovet6en megmaradé telek.

II. FEJEZET: TELEKALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Telekalakitas

4. § (1) Az épitési ovezetek, dvezetek telekalakitdssal kapcsolatos minimdlis paramétereit a 2.
melléklet tartalmazza.

(2) Telekalakitas soran a 2. mellékletben meghatarozott kialakithato6 legkisebb telekszélességnél,
és telekteriiletnél maximum 10%-kal kisebb telek is kialakithatd, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza vagy nem zarja ki, tovabba

a) kialakult allapot vagy
b) domborzati adottsag vagy
c) kozteriiletek fejlesztése

indokolja.

(3) Szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén a szabdlyozasi terv végrehajtasara iranyuld
telekalakitas abban az esetben is megengedett, ha a visszamarad6 telkek paraméterei az
épitési 6vezetben, dvezetben meghatarozott paramétereknek nem felelnek meg, valamint, ha
a telkek meglév6 beépitettsége a telekalakitas kovetkeztében a megengedett legnagyobb
beépitési mértéket meghaladja. Az ilyen telken azonban a szabalyossa tételig 4j beépités vagy
bévités nem megengedett, de meglévd épiilet felajitasa, helyreallitasa lehetséges.



(4) A kozm(ellatast szolgdldé mérnoki épitmények, mitargyak szamdara az épitési Ovezetre,
Ovezetre meghatarozott Kkialakithaté legkisebb telekteriilet, -szélesség és -mélység
el6irasoktol eltéré - miiszakilag sziikséges - méreti telek kialakithaté, de kizarélag abban az
esetben, ha a kézmiiberendezés részére kialakitott telek kozteriilethez vagy maganuithoz
kozvetlen kapcsolattal rendelkezik.

(5) Még beépitetlen saroktelkek telekalakitasa soran az el6kerti hatarvonal-hosszanak legalabb
3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az adott épitési O6vezetben kialakithat6é telkek el&irt
legkisebb szélességénél.

(6) Lakétertileten 4j nyulvanyos telek csak akkor alakithaté ki, ha az a telektombben e rendelet
hatalybalépése el6tt kialakult zarvanytelek feltarasat biztosité telekalakitas céljabol torténik.

(7) Kialakult nytulvanyos telek nem megoszthatdé, a nytlvany maganutként nem alakithato ki.

(8) Lakoteriileten olyan telekalakitas, telekegyesités nem megengedett, mely a szomszédos épitési
telek hatso részét az adott telekhez csatolja, még abban az esetben sem, ha a hatsékertre
vonatkozd el6irdsok ezutan is betartottak maradnak.

III. FEJEZET: KOZTERULETALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

4. Kozteriileten 1év6 épitményre vonatkozo eldirasok

5.§ (1) A kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a gépjarmiives
és gyalogos kozlekedést.

(2) Az utak szabdlyozasi teriiletébe esd, illetve a szabdlyozasi vonal korrigalasa kévetkeztében a
kozlekedési teriiletbe keriilt épiiletrészeken - az utak fejlesztésének varhato idejét, az
épiiletnek az ut szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és
gazdasagi értékét) mérlegelve, - csak karbantartas, feltjitas jellegli munkalatok hajthatok
végre. Ezen épliletek bovitése az utak szabalyozasi teriiletén beliill nem megengedett.

5. Kozutak zoldfeliileteire vonatkozo eléirasok

6. § (1) A KOu és KOu-K jelti kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a kdzmiilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott szabad
eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol
a meglévd kozmiihalozat a telepitést nem teszi lehet6vé.

(2) A legalabb 12,0 méter szabalyozasi szélességii kozutak megnyitasa, kialakitasa vagy atépitése
soran, az utpalyaval parhuzamosan, legaldbb egyoldali fasor elhelyezésére helyet kell
biztositani. A legalabb 16,0 méter szabalyozasi szélességli kozutak megnyitasa, kialakitasa
vagy atépitése soran mar kétoldali fasor elhelyezésére kell helyet biztositani. A fasort
legalabb 2,0 méter szélességii zoldsavba kell liltetni, de az keriilhet az Gt menti gyepes arok
mélyvonaldba is, ha az arok legalabb 2,0 méter széles.

6. Maganutra vonatkozo el6irasok

7. § (1) Epitési telek megkozelitésére szolgalé maganit szélessége nem lehet kevesebb
6,0 méternél.

(2) Kozforgalom el6l el nem zart maganut miszaki paramétereire ugyanazon el6irdsok
vonatkoznak, mint a kdzutakra.



(3) Maganut, mez6gazdasagi Ut szamara kialakitott telek esetében nem kell figyelembe venni a
vonatkozé oOvezeti el6irdsban rogzitett legkisebb kialakithaté telekméretet és legkisebb
telekszélességet.

(4) Maganut kialakitasa soran az épitési telek, a telek ellatasa érdekében
a) az épitési 6vezetre, 6vezetre el6irt minimalis kozmiiellatas lehet6ségét biztositani kell,

b) a 12,0 méter vagy annal szélesebb keresztmetszet esetén legalabb egyoldali, 16,0 méter vagy
annal szélesebb keresztmetszet esetén legalabb kétoldali fasor helybiztositasa kotelez6.

(5) A mez6gazdasagi teriiletek feltarasat szolgdlé maganutakat (beleértve a sajat hasznalati
utként bejegyzett ingatlanokat is) ugy kell kialakitani és olyan allapotban kell fenntartani,
hogy a maganut altal kiszolgdlt telkek rendeltetés szerinti hasznalatahoz sziikséges
megkozelithetdség biztosithatd legyen.

IV. FEJEZET: KOZMUVEK ELOIRASAI

s

7. Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés altalanos eldirasai

8. § (1) A meglévd és a tervezett kozcélu kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti védotavolsadgai (biztonsagi Ovezetei) szamara Kkozteriileten vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az 4gazati el6irasok betartasaval szabad.

(2) A kozm(ellatas és elektronikus hirkozlés kialakitdsaval kapcsolatos kovetelményeket a
telepiiléskép védelmi rendeletben és jelen rendeletben rogzitetteket egytlittesen kell
alkalmazni.

(3) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozhal6zathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni. A kozmiihal6zatokhoz val6 hozzaférhet8ségre figyelemmel kell
lenni.

(4) Utépitésnél, ttrekonstrukcional egyidejiileg kell gondoskodni:
a) kozut esetén
aa) a tervezett kozmiivek megépitésérol,
ab) a meglévé kozmiivek sziikséges feltjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérd],
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl,
b) maganut esetén (kozforgalom eldl elzart és el nem zart esetben is)

ba) a tervezett kozmiiveknek a kozutakra vonatkozé kozmiifektetési el6irasoknak
megfelel6 megépitésérol

bb) a meglévé kozmiivek sziikséges felujitasardl,
bc) a csapadékviz elvezetésérdl,

bd) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégit6 térvilagitasrol.

/////

kivaltasakor:



a) a feleslegessé valt kozmiivet, halézatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben marado vezeték, l1étesitmény szakszerd betomedékelését, felhagyasat
meg kell oldani.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és 4j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében:

a) a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

aa) a legalabb 12,0 méter szabalyozasi szélességi, de a 16,0 m szabalyozasi szélességet el
nem éré utcakban legaldbb egyoldali,

ab) a legalabb 16,0 m vagy azt meghaladé szabalyozasi szélességii utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,

b) a 8,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését — a domborzati viszonyok és
az elszallitandé vizmennyiség filiggvényében - folyékaval vagy az utburkolat vapas
kialakitasaval kell megoldani.

8. Kozmiivesitettség mértéke
9. § (1) Epités vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) legalabb a részleges kozm{iellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozé el6irasai is teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

b) beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodas céljara szolgaldé épitmény esetén
biztositott:

ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,

bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé el6irasai is teljestilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

c) beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodas céljara nem szolgald épitmény esetén a
tertilet kozm{ivesitetlen maradhat.

9. Vizellatas
10. § Uj koziizemi vizhalézat mar csak szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithetd.
10. Szennyvizelvezetés

11. § (1) A szennyvizelvezetést — a csapadékviz-elvezetéstdl - elvalasztott rendszerrel kell
kiépiteni.

(2) A felszin alatti vizek védelme érdekében nem megengedett sem a szennyviz, sem a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa, még atmenetileg sem.

(3) Szennyviz bevezetés:



a) nyilt arokba,
b) id6szakos vagy alland6 vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

(4) A kozcsatorna halézat kiépitését megel6zben a részleges kozmiellatasu telkeken létesitendd
épitményekbdl, valamint beépitésre nem szant terlileten a szennyviz kérnyezet karositasa
nélkili kezelését az alabbi médokon kell megoldani:

a) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallit6 kapacitasat),

aa) a szennyvizeket vizzar6sagi prébaval igazoltan, vizzarban Kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegytijteni,

ab) az 6sszegylijtott szennyvizet a Kijelolt letlirité helyre kell szallitani, az elszallitas tényét
szamlaval igazolni kell,

b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallit6 kapacitasat), akkor helyben
létesitendd szennyviztisztitdé kisberendezés alkalmazhatd, ha az aldbbiak egyidejiileg
teljesiilnek:

ba) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellenérizhet6é és megfeleld
felszini befogadd kezel6i hozzajarulas, befogadé nyilatkozat rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),

bb) az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjdk, valamint az illetékes szakhatésagok
hozzajarulnak,

bc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken.

c) ha barmelyik illetékes szakhatdésdg nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell varni a telepiilésrész hidnyz6 koézcsatornazdsanak a
megépitését, illetve - ha mar megvalosult a telepiilésrész kozcsatornazasa-, ki kell épiteni a
kozcsatorna csatlakozas lehetoségét.

(5) Kozmiipétloként zart tarol6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé
megkozelithet6ségére a megfelel6 (paraméteri és Kkiépitettségli) koz- vagy maganuti
kapcsolat biztositott.

(6) Az ipari szennyvizeket telken beliil 1étesitendé szennyvizkezeléssel, a szennyezettség
megengedett mértékéig el kell tisztitani.

(7) A szennyvizatemel6 miitargy védétavolsaga:
a) védelem nélkiil 150 m,
b) blizzarral ellatva 20 m,

c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott méret esetén a Kijelolt véd6tavolsagon belil j
tertlilethasznositast megvaldsitani csak kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan szabad,
az abban eléirtak betartasaval.
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11. Felszini vizrendezés, csapadékviz-gazdalkodas

12. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett tertiletek (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.)
kozlekedési vagy egyéb épitési céla hasznositdsa csak a vizgazdalkodasi haszndlat
feliilvizsgalataval agazati (vizjogi) engedély alapjan valtoztathaté meg, még akkor is, ha a
korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) A vizfellletek karbantartasanak céljara biztositandé parti savot a kozépvizi mederallastol kell
kijelolni, és azt vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A kozépvizi mederallas kijelolése
hidnyaban, annak kijel6léséig a parti sav méretével azonos savot a meder telekhataratol kell
kijel6lni és szabadon kell hagyni a mederkarbantarté szamara.

(3) A telepiilés tertiletén a csapadékviz elvezetd halézatot - a szennyviz halézattdl - elvalasztott
rendszerrel kell kiépiteni.

(4) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
ki kell épiteni.

(5) Ha a telek beépitése és/vagy a burkoltsaga novelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekr6l korabban elvezetendé csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadékviz visszatartasara telken beltil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportarozé méretét
ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2? burkolt feliilet utdn min. 1 m3
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezet6 hal6zat lizemeltet6je nem
kéri) és a zaportarozo tulfoly6jabdl a csapadékvizet csak késleltetve szabad a koztertileti
felszini  vizelvezet6-rendszerbe vezetni, a halézat kezel6jének engedélyében
meghatarozottak szerint.

(6) A zaportarozot egyéb vizhasznositasi célra hasznalni nem szabad, ilyen célra kiilon tarozot
kell 1étesiteni.

(7) Ahol a mederesés miatt a talaj kimosdédasanak kockdzata fennall, ott az ero6zi6
megakadalyozasat mérnokbiolégiai modszerekkel kell biztositani.

(8) A nyilt arkos csapadékviz-elvezet6 halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallité
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) a gépkocsibehajté 4,0 m-nél szélesebb nem lehet,
b) a vizszallitads akadalymentes legyen.

(9) Ha az ingatlanon végzett tevékenység miiszakilag sziikségessé teszi, a behajt6 4,0 m-nél
szélesebb is lehet, de ebben az esetben a tervez6nek igazolnia kell, hogy az az arok vizszallitd
képességét nem csokkenti.

(10) A telekrdl a csapadékviz kozhalézatba vezetése (az utcafrontra épitett épiiletek esetén is)
csak a terepszint alatt (jarda burkolata alatt) épithet6 Kki.

12. Megujulo6 energiahordozék hasznositasa

13. § (1) Technolégiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil, ha a teleptiléskép
védelmi rendelet nem szabalyozza, akkor:

a) klimaberendezés, szell6z6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheto el, az csak az épiilet
alarendeltebb homlokfalara telepithetd,

b) napenergia hasznosité berendezés létesitése és bévitése akkor lehetséges, ha igazolhato,
hogy a tervezett létesitmény épitése, hasznalata a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
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épitmények miikodését, rendeltetésszeri hasznalatdt nem akadalyozza, korlatozza,
honvédelmi érdekeket nem sért,

c) napenergia hasznosité6 berendezés a tetdsikba telepithetd, attdl magastet§ esetén
max. 20 fokban, lapostetd esetén max. 45 fokban emelkedhet ki, amennyiben a b) pont is
teljesil,

d) 4j szélerémi vagy széleré6mi park nem helyezhetd el, a meglévé szélerémiivek
épitménymagassaga nem novelhet6, a széler6mi parkok nem bévithetok.

13. Villamosenergia-ellatas

14. § (1) A villamosenergia-ellatads hal6zatainak és létesitményeinek elhelyezési lehet6ségét a
teleptiléskép védelmérol szolé rendelet rogziti.

(2) Uj villamosenergia ingatlan bekoétést a teljes kozigazgatasi teriileten csak fold alatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron halad.

(3) Beépitett és beépitésre szant teriileten 1j kozép- és Kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi
villamosenergia ellatdsi halézatot épiteni vagy meglévé halézat atépitésével jard
rekonstrukciét végezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

14. Elektronikus hirkozlés

15. § A vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatds halézatainak és
létesitményeinek elhelyezési lehet6ségét a telepiiléskép védelmérdl sz16 rendelet rogziti.

V. FEJEZET: A TERMESZET ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO0 ELOIRASOK

15. Alevegd védelmére vonatkozo eldirasok

16. § LevegOtisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld 4j épitmény, létesitmény
kizarolag olyan mddon alakithat6 ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem fedhet ra
lakoteriiletre, vegyes teriiletre és kiilonleges, beépitésre szant sporttertiletre.

16. A természet, a termo6fold, a talaj, a felszin alatti és a felszini vizek védelmére
vonatkozo eldirasok

17. § (1) A szabdlyozasi terv a telepiilésen talalhatd
a) orszagos Okoldgiai hal6zat magteriiletét,
b) orszagos 6koldgiai halézat pufferteriiletét, tovabba
c) atajképvédelmi teriilet ovezetét

mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemekként abrazolja, melyekre a vonatkozd
jogszabalyok el6irasait kell betartani.

(2) Epitmények oly médon helyezheték el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak.

(3) Terepszint alatti épitmények a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozé, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolydsolé médon létesithet8k. Terepszint alatti épités esetén a
felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.
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(4)

(5)

(6)

Epitmények tizemelése soran keletkezd, kiilon jogszabalyban meghatarozott karos és
veszélyes anyagokat tartalmazdé szennyvizek a szennyvizelvezet6-halézatba vagy
szennyvizgytijt6be kozvetleniil nem vezethetdk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a szennyvizelvezet6-hal6zatba vezetés el6tt a telken beliil el6tisztitani,
el6kezelni kell.

A vizmedrek természetes allapotat vagy funkcionalis szerepiiket kedvezdtleniil befolyasold
tertilethasznalat nem folytathato.

Természeti tertlileten - a jogszerlien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel
rendelkezd épitmények kivételével - tilos Uj épitmények elhelyezése a természetes és
természetkozeli allapotu vizfolydsok, vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50 méteren,
tavak partjatdl szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolydsok hulldimterében.

VI. FEJEZET: OROKSEGVEDELEMRE VONATKOZO ELOIRASOK

17. Régészeti lel6helyekre vonatkozo eléirasok

18. § (1) A teleptilés régészeti lel6helyei a szabalyozasi tervlapokon abrazolt, mas jogszabaly altal

(2)

(3)

(4)

elrendelt szabalyozasi elemek, melyekre a vonatkozé jogszabalyok eldirasait kell betartani.

A régészeti lel6helyeken a foldmunkaval jaré beruhazasokat lehet6ség szerint el kell keriilni.
Amennyiben a lel6hely elkeriilése nem lehetséges vagy tul koltséges lenne, a beruhazas
megvaldsitasa el6tt a veszélyeztetett régészeti lel6helyet el6zetesen fel kell tarni. A feltarasi
jogosultsagot az érvényben 1évé vonatkozo jogszabaly rogziti.

Olyan, még beépitetlen ingatlanon, melyre régészeti lel6hely teriilete rafed, ott a
kozmiivesités, illetve az ingatlanok értékesitése, beépitésének tervezése soran az orokségi
érdekek védelme és a beruhazasok pénziigyi és id6beli tervezhet6ségének egylittes
biztositasa érdekében a lel6hely tényét figyelembe kell venni.

A jelolt régészeti lel6hely kornyezetét régészeti érdeki teriiletként kell kezelni, ezért a
foldmunkak tervezése sordn régészeti lel6helyek el6kertiilésére fokozottan kell figyelni,
lehet8ség esetén még a beruhazas megkezdése el6tt atertiiletet terepbejarassal - arra jogosult
szakemberrel - at kell vizsgéaltatni.

VII. FEJEZET: AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18. Epitési hely meghatarozasa

19. § (1) Az épitési helyet meghatarozé minimalis eld-, oldal- és hatsokert méreteket az adott

(2)

beépitési méd alapjan az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo
kormdanyrendelet el6irasai szerint kell megallapitani. Az ettdl eltéré helyi el6irasokat e
rendelet el6irasai rogzitik.

A kialakult beépitésii teriileteken, ha a telek jelenlegi jellemzdi az épitési el6irdsoknak nem
felelnek meg, de az eltérés a korabbi el6irdsok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok
szerint szabad épitési tevékenységet, illetve telekalakitast végezni:
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a) ha atelek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési el6irasoknak, a meglévo épiilet
atalakithatd, felujithats, de boévités (sem vizszintes, sem fiigg6leges iranyban) nem
engedélyezhetd, kivéve a mar meglévé magastetd beépitését,

b) ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg az épitési
el6irasoknak, az el6irastol eltérd beépitési médnak nem megfeleld meglévo épiiletek a
telekre vonatkoz6 egyéb épitési eldirasok betartasaval atalakithatok, felajithaték, de
azokat bdviteni csak az el6irasok szerinti épitési helyen beliil szabad,

c) ha a telken taldlhaté épitmények beépitési magassdga meghaladja az el6irdsokban
rogzitett értéket, a meglévé épitmények atalakithatdk, feldjithaték, boévithetok, de a
bévitmények egyik homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg a legnagyobb beépitési
magassagnal elbirt szamértéket,

d) ha a meglévé épitmények lebontasra kertilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni
és a vonatkozo épitési dvezeti, Ovezeti el6irasokat kell érvényesiteni.

19. Epitményekre vonatkozé altalanos eléirasok

20. § (1) Allattart6 épiilet — az dvezeti elSirdsokon tiil - a rendelet 5. mellékletében rogzitett
tavolsagok szerint helyezhet? el.

(2) A megengedett legnagyobb beépitési magassag értékét nem lépheti tul az épitmény
a) a koztertileti telekhatartél 6,0 m-en beliil a kozteriilet felé nézg,
b) a szomszédos telekhatartél 3,0 m-en beliil all6
homlokzatanak magassaga.

(3) A szomszédos épliletek utcai homlokzatanak magassaga, tényleges parkdnymagassaga
legfeljebb 0,5 m-rel térhet el egymastol.

(4) Kozteriiletre, kozteriilet folé és ald, nem kozteriileti épitmény része vagy szerkezeti eleme
nem nyulhat.

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén mobilhdz, lakéautd, utanfutés lakokocsi és egyéb
kozlekedési eszkoz helyhez kotott miiszaki létesitményként nem helyezhetd el. Ervényes
forgalmi engedéllyel rendelkezé lakéautd, utanfutds lakokocsi és egyéb kozlekedési eszkoz
id6szakosan elhelyezhetd.

(6) Mezbgazdasagi és erdoteriilet 6vezetekben mobilhaz és egyéb mobil jellegli épitmény még
adtmenetileg sem helyezhetd el.

VIII. FEJEZET: A SZEMELYGEPJARMUVEK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

20. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

21. § (1) A parkoldhely létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti
mértékben, az adott ingatlanon beliil kell teljesiteni. A szdmitassal kapott parkol6helyek szama
felfelé kerekitendd.

(2) Vegyes rendeltetésii épililet esetében az épiilethez tartoz6 parkolohely létesitési
kotelezettséget a  kiillonboz6  rendeltetésekhez  tartozé  parkoldhely  létesitési
kotelezettségeket 0sszesitve kell meghatarozni.
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MASODIK RESZ

P

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

IX. FEJEZET: AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

22. § Az el6irt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal egyiitt
kell alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

X. FEJEZET: LAKOTERULETEK

21. Falusias lakoéteriilet (jele: Lf)

23. § (1) A falusias lakétertilet épitési 6vezeteiben - a kialakult beépités figyelembe vételével - a
2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2) A falusias lakotertileten:
a) lako,
b) mez6- és erdégazdasagi,
c) kereskedelmi, szolgaltaté
d) atertlet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi,
e) kézmiiipari,
f) igazgatasi, irodai,
g) vendéglaté,
h) szallas jellegd,
i)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
j)  kulturdlis, kozosségi szorakoztato és
k) sport
rendeltetés 1étesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek egy épiileten
beliil vegyesen is kialakithatdk, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) A falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el,
illetve tiltottak.

(4) Akialakult telkek beépithet6k, amennyiben elérik az épitési 6vezetben kialakithaté minimalis
teleknagysag 80 %-at, minimalis telekszélességiik pedig homlokvonalon legalabb 12,0 méter,
valamint megfelelnek a beépithet6ség egyéb feltételeinek.

(5) Epiiletek az alabbiak szerinti épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a) az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, ott
6,0 méter,

b) az épitési hely oldalkerti hatadrvonala 4,0 méter, kialakult allapot esetén ennél kisebb
oldalkerti méret megtarthat6, ha az megfelel az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint
meghatarozott tiztavolsagnak,

c) a hatsékert legkisebb mélysége az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz6lé kormanyrendelet szerint meghatarozott, kivéve, ahol azt a
Szabalyozasi Terv masként jeloli.
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(6)

(7)

(8)

(9)

A f6épliletek utcai homlokvonalat az épitési hely utcai (el6kerti) hatarvonalara Kkell
elhelyezni, kivéve, ha ezt a kialakult allapot mashogy indokolja, vagy a domborzati adottsagok
nem teszik lehet6vé. Ezen utobbi esetekben sem lehet a f6épiiletek utcai homlokvonala 10,0
méternél hatrabb.

Oldalhataros beépités esetén az épiiletek oldalhatar felé es6 homlokzatat az azon
telekhatartol szamitott 0-3,0 méter tavolsag kozott szabad elhelyezni.

A hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe vételével az épitési helyen legfeljebb
kettd féépiilet helyezhet6 el. Telekdsszevonassal kialakitott és mar beépitett telken a meglévd
épiiletek fennmaradhatnak, de ha a meglévé épitmények lebontdsra keriilnek, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és jjonnan legfeljebb kett6 f6épiilet helyezhetd rajta el, a
szomszédos kialakult allapothoz illeszkedGen.

A hagyomanyos, kialakult telekszerkezetli tombokben telekdsszevonas csak az eldirasok
kielégitése érdekében torténhet. Olyan telekdsszevonds, mely a telekszerkezettdl idegen
telket alakit, nem megengedett.

(10)Barmilyen telekalakitas csak a teleptilés egyéb lakotombijeire jellemz6 telekszerkezet elérése

irdnyaba torténhet, telekszerkezett6l idegen telekalakitas nem megengedett.

(11)A lakdépiilettdl kiilonalls, a féépiiletet kiegészité épliletet (melléképiiletet) a féépiilettel

azonos oldalhatarra szabad csak épiteni.

(12) Az épitési 6vezetben az épitési telek

a) legnagyobb beépitettsége 800 m2 telekméretig 30%, ennél nagyobb telekméret esetén
pedig a 800 m2 feletti telekrész 10%-aval novelhetd,

b) de alegnagyobb 0sszes beépitheto teriilete 500 m2,

c) legkisebb zoldfeliileti aranya 50%.

(13)Allattarté épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél kisebb is lehet.

(14) Hitéleti épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél nagyobb is lehet.

XI. FEJEZET: VEGYES TERULETEK

22. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (jele: Vt)

24. § (1) Atelepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési 6vezetében - a kialakult beépités figyelembe

(2)

vételével - a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.
A Vtjelli telepliléskozponti vegyes teriileteken els6sorban:

a) igazgatasi, irodai,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) vendéglato,

d) szallashely,

e) hitéleti,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
g) sport, valamint

h) lakas
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rendeltetés létesithet6, mely rendeltetések vagy onallé rendeltetési egységek egy épiileten
beliil vegyesen is kialakithatdk, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) A telepiiléskozponti vegyes tertilet épitési dvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(4) A Kkialakult telkek beépithet6k, amennyiben elérik az Ovezetben kialakithaté6 minimalis
teleknagysag 80 %-at, minimalis telekszélességiik pedig homlokvonalon legalabb 12 méter,
valamint megfelelnek a beépithet6ség egyéb feltételeinek.

(5) Epiiletek az alabbiak szerinti épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a) az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, ott
megengedhetd akar 0,0 méter is;

b) az épitési hely oldalkerti hatarvonala 4,0 méter, kialakult allapot esetén ennél kisebb
oldalkerti méret megtarthat6, ha az megfelel az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint
meghatarozott tiztavolsagnak.

(6) Hitéleti épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél nagyobb is lehet.

23. Intézményi vegyes teriilet (jele: Vi)

25. § (1) Az intézményi vegyes teriiletek épitési 6vezetében a kialakult beépités figyelembe
vételével a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2) AVijeld intézményi vegyes teriileteken els6sorban:

a) nevelési, oktatasi, hitéleti,
b) igazgatasi, irodai,

c) egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi,

rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek egy épiileten beliil
vegyesen is kialakithatok, és az éplilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) Az els6dleges rendeltetéssel oOsszefliggésben lakas illetve szallashely rendeltetés is
elhelyezhetd, telkenként legfeljebb 1-1 db rendeltetési egységgel.

(4) Az intézményi vegyes terliletek épitési ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(5) Akialakult telkek beépithet6k, amennyiben elérik az épitési 6vezetben kialakithaté minimalis
teleknagysag 80 %-at, minimalis telekszélességiik pedig homlokvonalon legalabb 12 m,
valamint megfelelnek a beépithet6ség egyéb feltételeinek.

(6) Epiiletek az alabbiak szerinti épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a) az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, ott
megengedhetd akar 0,0 m is;

b) az épitési hely oldalkerti hatarvonala 4,0 m, kialakult allapot esetén ennél kisebb
oldalkerti méret megtarthato, ha az megfelel az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint
meghatarozott tiztavolsagnak.

(7) Hitéleti épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél nagyobb is lehet.
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XIL FEJEZET: GAZDASAGI TERULETEK

24. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (jele: Gksz)

26. § (1) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi tertilet épitési Ovezetében a 2. melléklet szerinti
telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az épitési ovezetben

a) els6sorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld, jellemz&en Kkereskedelmi,
szolgaltato célu és raktarépiiletek helyezhetdk el;

b) lakas rendeltetés - szolgalati lakas kivételével - nem létesitheto.

(3) Az épitési 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.
25. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (jele: Gipe)

27. § (1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezetében - a kialakult beépités figyelembe
vételével - a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi tertileteken elsésorban:

a) ipari,

b) energiaszolgaltatasi,
c) telepiilésgazdalkodasi,
d) raktarozasi

rendeltetés 1étesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek egy épiileten
beliil vegyesen is kialakithatdk, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi tertileten a (2) bekezdésben foglaltakon kiwviil

a) iroda,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil telkenként egy szolgalati lakas,
c) kereskedelmi, szolgaltatasi, logisztikai

rendeltetés is elhelyezhetd.

(4) Az épitési 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhet6k el, illetve tiltottak.

(5) Az épitési Ovezetben az épililetek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil
helyezhetdk el:

a) el6kert mérete a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, ott minimum
20,0 m

b) oldalkert mérete nem lehet kisebb 15,0 m-nél,

¢) ahatsokert mérete nem lehet kisebb 15,0 m-nél.

(6) Az el6- oldal- és hatsokertekben - amennyiben a kialakult allapot azt lehet6vé teszi -
haromszintes novényallomanyu z6ldsavot kell 1étesiteni és fenntartani. Az el6kerti zoldsavot
gépjarmiiparkolé és személy- illetve gépjarmiibejarat burkolata megszakithatja.
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XIII. FEJEZET: KULONLEGES, BEEPITESRE SZANT TERULETEK

26. Mezogazdasagi lizemi teriilet (jele: K-Mii)

28. § (1) A mezbgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet épitési dvezetben a kialakult beépités
figyelembe vételével a 2. melléklet szerinti telekalakitdsi és beépitési eldirasokat kell
alkalmazni.

(2) Az épitési 6vezetben az alabbi rendeltetések helyezhet6k el elsésorban:

a) amezdgazdasaghoz, erd6gazdasaghoz kapcsol6do6 épitmények,

b) az allattartas és allattenyésztés épitményei,

c) az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara, arusitasara szolgald
épitmények,

d) a mez6gazdasagi ilizemi tevékenységgel Osszeegyeztethetd ipari és raktarozasi
épitmények,

e) az ezekhez kapcsol6dé igazgatasi és irodaépiiletek, valamint

f) ilizemanyagtolto.

(3) A mezbgazdasagi lizemi teriiletek épitési 6vezeteiben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(4) Az épitési Ovezetben az épililetek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil
helyezhetdk el:

a) el6kert mérete minimum 10,0 m,
b) oldalkert mérete nem lehet kisebb 10,0 m-nél,
c) ahatsokert mérete nem lehet kisebb 10,0 m-nél.

(5) A rendeltetést kiszolgald, technologiai épitmény épitménymagassaga nem korlatozott.

(6) Az el6- oldal- és hatsokertekben - amennyiben a kialakult allapot azt lehet6vé teszi -
haromszintes novényallomanyu z6ldsavot kell 1étesiteni és fenntartani. Az el6kerti zoldsavot
gépjarmiiparkolé és személy- illetve gépjarmiibejarat burkolata megszakithatja.

(7) A Szabalyozasi Terven ,telken beliil zoldfeliiletként megtartand6 telekrész” jellel dbrazolt sav
teljes hosszan a haromszintes névényallomanyu z6ldsavot a telekhatartél mérve legalabb 15
m szélességben kell megvalésitani és folyamatos fenntartasarél gondoskodni. A 10 méteren
tuli szélességben elegendd csak gyepszint(i vegetacio 1étesitése és fenntartasa.
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HARMADIK RESZ

ps

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

29. § Az el6irt szabalyozasi jellemzo6ket a mellékletek szerinti szabdlyozasi tartalommal egytitt
kell alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

XIV. FEJEZET: KOZUTI KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK (jele: KOu, KOu-K, K6zm)

30. § (1) Az ovezetekben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell
alkalmazni.

(2) AKOu és KOu-K illetve Kézm jelii 6vezetek az orszagos és helyi kozut, kerékpart, gépjarmi
varakozoéhely, jarda és gyalogut, koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi, kozuti kozlekedési, kozmii és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az ovezetekben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

(4) A kozlekedési teriileten miitargyakat, kozvilagitast, koztertileti épitményeket, novényzetet
ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosagat, az utcsatlakozasok
belathat6sagat ne akadalyozzak.

(5) A kozutak mentén, ahol nincs miiszaki akadalyozé tényezd, fasort kell telepiteni, melyek -
legaldbb tombonként - azonos koru és faju/fajtaja, elénevelt sorfa szabvany mindéségi
egyedekbdl alakitandok ki a 6.§ szerint.

XV. FEJEZET: ZOLDTERULETEK (jele: Z)

27.Kozpark (jele: Zkp)

31. § (1) Akozpark dvezet a telepiilés zoldfeliileti rendszerének egy olyan - koztertileti - f6eleme,
mely a teleptilés egészét szolgalja ki és ebbdl fakadb6an a zoldteriileti rendeltetések koziil a (4)
bekezdésben felsoroltakat egyiittesen is tartalmazhatja.

(2) Az ovezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(3) Az oOvezetben a rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges épitmény illetve vendéglato,
kulturalis és kozosségi szorakoztatd rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(4) Az ovezet alapvetben jatszo-, pihend-, sport- és diszkerti funkcidkra szolgal, melyek kiilon-
kiilon, de egyiittesen is elhelyezhetdk.

(5) Az ovezet zoldfeliiletének legalabb 2/3-an haromszintes novényallomanyt kell 1étesiteni és
folyamatosan fenntartani.

(6) Az ovezetben akozmiiépitményeket - az lizemeltetéshez sziikkséges megkozelitést figyelembe
véve - kertépitészeti eszkozokkel takartan kell kialakitani.

(7) A kozparkot koézhasznalat eldl elzarni nem szabad, kivéve a kozbiztonsagi okbol torténd
lekeritést.
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32.

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

28. Kozkert (jele: ZKKk)

§ (1) A kozkert ovezet a telepiilés zoldfeliileti rendszerének egy olyan - kozteriileti -
részeleme, mely a telepiilésnek csak egy részét szolgalja ki és ebbdl fakadoan a zoldtertileti
rendeltetések koziil is csak a (3) bekezdésben felsoroltakat tartalmazhatja.

Az dvezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.
A ZKk jelli 6vezetben elhelyezhet6:

a) diszkert, pihendkert, jatszokert,
b) koztéri miialkotas,

c) gyalogos létesitmények miitargya,
d) kézmiépitmény.

Az 6vezetben a rendeltetésszerd haszndalathoz sziikséges épitmény helyezhet? el.

Az ovezet zoldfeliiletének legalabb 1/3-an haromszintes novényallomanyt kell 1étesiteni és
folyamatosan fenntartani.

Az 6vezetben a kozmiiépitményeket - az lizemeltetéshez sziikséges megkdozelitést figyelembe
véve - kertépitészeti eszkozokkel takartan kell kialakitani.

A kozkertet kozhasznalat el6l elzarni nem szabad, kivéve a kozbiztonsagi okbol torténd
lekeritést.

XVI. FEJEZET: ERDOTERULETEK

29. Védelmi erdéteriilet (jele: Ev)

33.§ (1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2)

(3)
(4)

(5)

Az Ovezetben erd6- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi rendeltetésii
épitményeket szabad elhelyezni.

Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhet6k el, illetve tiltottak.

Az ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhets, de az egy tomegben elhelyezett épiilet
alapteriilete legfeljebb netté 50 m2 lehet.

A rendeltetést kiszolgald, technolégiai épitmény épitménymagassaga nem korlatozott.

30. Rekreacios erdéteriilet (jele: Er)

34. § (1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2)

(3)
(4)

(5)

Az Ovezetben erd6- és vadgazdalkodasi, rekreacios, vendéglatast, pihenést, testedzést
szolgalé sport, tovdbba kulturdlis, szabadtéri szoérakoztaté és hitéleti rendeltetés(i
épitményeket szabad elhelyezni.

Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhet6k el, illetve tiltottak.

Az ovezet telkén tobb éplilet is elhelyezhets, de az egy tomegben elhelyezett épiilet
alapteriilete legfeljebb netté 500 m2 lehet.

A rendeltetést kiszolgald, technolégiai épitmény épitménymagassaga nem korlatozott.
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31. Egyéb erddéteriilet (jele: Ee)
35.§ (1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2) Az oOvezetben erd6-, vad- és vizgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi, pihenést,
testedzést szolgalo épitményeket szabad elhelyezni.

(3) Az ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

(4) Az ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de az egy tomegben elhelyezett épiilet
alapteriilete legfeljebb netté 100 m2 lehet.

(5) A rendeltetést kiszolgalo, technolégiai épitmény épitménymagassaga nem korlatozott.

XVIIL. FEJEZET: MEZOGAZDASAGI TERULETEK

32. Altalanos mezdgazdasagi teriilet (jele: Ma)
36. § (1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.
(2) Az 6vezetben alapvetSen

a) novénytermesztési, allattartasi, llattenyésztési és halgazdalkodasi, valamint az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo épiiletek,

b) mez6gazdasaggal osszefliggd lako- vagy szallasjellegii rendeltetések, valamint

c) hitéleti rendeltetés

helyezhet6 el.
(3) Az ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

(4) Az ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de az egy tomegben elhelyezett épiilet
alapteriilete legfeljebb netté 300 m2 lehet.

(5) Allattarté épitményt felszini vizekhez 200 méternél kozelebb elhelyezni csak a viziigyi
igazgatasi szerv hozzajarulasaval szabad.

(6) A rendeltetést kiszolgalo, technolégiai épitmény épitménymagassaga nem korlatozott.
(7) Az ovezetben birtokkozpont kialakithat6 az alabbi feltételekkel:

a) a birtokkodzpont telke eléria 10.000 m2-t,

b) a birtokkézpont telkének legnagyobb beépithetésége 30% és

c) abirtokkozpont telkének legnagyobb beépitési magassaga 7,5 m lehet,

d) a telken beliil, a telekhatarok mentén legaldabb 10 m szélességii, haromszintes
novényallomanyu zoldsavot kell 1étesiteni és fenntartani. E zoldsavot gépjarmiiparkolé és
személy- illetve gépjarmiibejarat burkolata megszakithatja.

33. Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (jele: Mt)
37.§ (1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.
(2) Az dvezetbe azon teriiletek soroltak, melyek alapvetéen

a) természetkozeli gazdalkodassal miiveltek vagy miivelhet6ek, vagy gyep miivelési agaak,
b) szantoként nem hasznaltak, ezért lassan beerd6s6d6 rétekként, legel6kként,
kaszalokként, vizeny06s gyepekként hasznositottak,
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c) orszagos 0koldgiai hal6zat magteriiletén beliil kert, sz616 vagy gytimolcsos miivelési
aguak, vagy Natura 2000 teriileten beliil szantok.

(3) Az ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

(4) Az ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de az egy tomegben elhelyezett épiilet
alapteriilete legfeljebb netté 250 m2 lehet.

(5) Allattarté épitményt felszini vizekhez 200 méternél kozelebb elhelyezni csak a viziigyi
igazgatasi szerv hozzajarulasaval szabad.

(6) Az 6vezetben birtokkdézpont nem alakithaté ki.

XVIII. FEJEZET: ViIZGAZDALKODASI TERULETEK (jele: Vg)

38.§ (1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2) Epiiletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval szabad.

(3) Az ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

(4) Az ovezet teriiletét - a vizbeszerzési teriiletek kivételével - elkeriteni nem szabad.

XIX. FEJEZET: KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (jele: Kb)

34. Kiilonleges, beépitésre nem szant, rekreacios teriilet (jele: Kb-Rek)

39. § (1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell
alkalmazni.

(2) Az ovezetben els6sorban

a) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

b) a szabadidoé eltoltést és pihenést szolgalo,

c) sportolasi célq,

d) nevelési, oktatasi, valamint

e) az ezeket kiszolgal6 szallashely-szolgaltatas, kereskedelem és vendéglatas

rendeltetés létesitheto.
(3) Az ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

35. Kiilonleges, beépitésre nem szant, sportteriilet (jele: Kb-Sp)

40. § (1) Az dvezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell
alkalmazni.

(2) Az ovezet els6sorban a sportolas és kiszolgalo létesitményeinek elhelyezésére szolgal, ahol
a) sportkert, jatszotér és az ezekhez tartozé épitmény,
b) kerti épitmény,

c) sportpalya, a testedzést szolgald egyéb épitmény,
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(3)

41.

(2)

(3)
(4)

d) 61t6z6 és egyéb, a sport funkcidhoz kapcsolddé kiszolgald épitmény,
d) a fenntartashoz sziikséges épitmény, tovabba

e) gyalogos létesitmények épitményei, kerékparut

létesitheto.

Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhet6k el, illetve tiltottak.

36. Kiilonleges, beépitésre nem szant, temeto teriilet (jele: Kb-T)

§ (1) Az ovezetben a kialakult beépités figyelembevételével a 2. melléklet szerinti
telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

Az dvezetben egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények, virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti
kellékek arusitasahoz sziikséges épitmények, szolgalati lakéépiilet, és a temetkezési funkciot
kiszolgal6 egyéb épitmények helyezhetdk el.

Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhet6k el, illetve tiltottak.

Hitéleti épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél nagyobb is lehet.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

37. Hatalyba 1épés
42. § (1) Jelen rendelet a kihirdetéstdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Nemesszalok Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616 Nemesszalok Kozség

Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2008. (XI. 13.) onkormanyzati rendelete hatalyat
veszti.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen indulé iigyekben kell
alkalmazni.

jegyz6 polgarmester
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MELLEKLETEK

1. melléklet a .../2025. (.....) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv
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2. melléklet a .../2025. (.....) onkormanyzati rendelethez:

Epitési 6vezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9, 10.
) <2 2 2 )
S e |8 |% 2 g
S ot B0 2 < = i) g
© 2 < <o | Ee—m | 22 %
2 = N 0 ™ = [<13) S = o o0 iy ‘@
) 3 S |S3§ Py (23 |2gg |22 g
g £ 52 =% 5% |55 5§ |9 g
2 | 2 £8 |Sg8 2% |SE |3Ef | Es g
) o= = s D& o= o0 o = E = 3 g
= = o = = 95 oo'a S n 80 "% = 2 s
7 = a9 =~ « O =) = 0 O o O =5 = »
Q ‘O 0 o 0 T % Y =] TR=— [ IT) b
- I-3) e = 2 E Q 3 = B = = — \H
= M 34 23 o o0 o = v & ST =
BQJ. -~ U N = Q E 1) E QO [ g = =]
. o0 L @» = - @ L - = v
Q v o = - 8 =~ N =
= o o = e 2 £
3 T 2 2 = S
F ‘= Néal z
3. m? m % m m %
4. Falusias lakéteriiletek
ldalhata-
5. |Lf oldalhata 800 | 16 30* 3,5 45 50 | részleges
ron allé
6. Vegyes teriiletek - Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
ldalhata-
7. |Vt oldalhata 600 | 15 40 3,5 6,0 30 | részleges
ron allé
8. | Vegyes teriiletek - Intézményi vegyes teriiletek
. szabadon ]
9. |Vi All6 1.000 15 30 3,5 6,0 50 részleges
10. | Gazdasagi teriiletek - Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletek
szabadon .
11. | Gksz All6 1.000 15 40 3,5 5,0 30 részleges
12. P .. P . . ..
Gazdasagi teriiletek - Egyéb ipari gazdasagi teriiletek
. szabadon ]
13. | Gipe All6 2.500 20 20 35 7,5* 50 részleges
14. Kiilonleges, beépitésre szant teriiletek - Mezégazdasagi lizemi teriiletek
. | szabadon )
15. | K-Mii All6 5.000 40 40 3,5 7,5% 40 részleges

27




e(PouI 59 9391IPW SELIP[[PNWZOY]

kozmiivesi
-tetlen**

kozmiivesi
-tetlen**

kozmiivesi
-tetlen**

kozmiivesi
-tetlen**

kozmiivesi
-tetlen**

kozmiivesi
-tetlen**

kozmiivesi

-tetlen**

Y9I W 13[N[3JPIQZ
qqasni3a] gpuelrsferen| yPPL

90

90

(Sessedeunaindy)
edessedew 1sondaaq
qqo43euda| nopagduadouw 19ndy

6,0*

6,0

edessedew 1sondaaq
qqasp{33] napaduagdaw 12ndy

98asnandaaq
qqo43euds] 139paduagdout Y39 L,

%

3*

2*

(uereuoayojwoy
Y919} &) 939SSI[9ZS
33191 01y e[en] qqasn 33T

50

75

19[NIPYO]9)
oreyane[en] qqasni3a]

m?2

10.000

15.000

pou 1srdoag

szabadon

allo

szabadon

allo

a[a(19zaAg 1s911dy

27

Mez6gazdasagi teriiletek

Erdoteriiletek

90

90

90

0,2*

1,0*

0,5*

50

50

50

10.000

15.000

20.000

szabadon

allo

szabadon

allo

szabadon

allo

Vizgazdalkodasi teriiletek

szabadon

allo

77

kozmii teriiletek

7

7

ési és

4,5

szabadon

KOu,

16.

17. |Ma

18. | Mt

19.

20. |Ev

21.

22.

23.

24. |Vg

25. | Kozleked

28



%) 7 % %) %) %)
[«5] L x (5] 5] (5]
) S 80 ) =)
) S o ) ) )
elpour s 99119 W SEIR[[ONWZOY] N £ N N N
g |58 3 18 |3
— ~ ! — — —
E)EIRENIGE] (1} Z
919w 13N [3JP[Q L S 2 2 2 0
qqasni3a] opuelInfefery Yoa L
(Sessedeunyondy)
i n [e=) [e=) [e=)
edessedew 1sondaaq = o ! S S S
qqo43euda| nopagduadouw 19ndy
edessedew 1sondaaq = _ _ _ _ _
qqasp{33] napaduagdaw 12ndy
98asnandaaq £ on o o N N S
qqo43euds] 139paduagdout Y39 L, <
]
(uereuoayojwoy =
Y919} &) 939SSI[9ZS = _ _ 3 2 2 2
=)
33191 01y e[en] qqasn 33T 5
N
@ o o
LB LRERV CIESY % _ _ g | S S m
oreyIne[en] qqasni8a 13 S w0
@
‘Q
=
= = a |= = =
o o @ | o o o
pout 1s911dag x 3 s R s s
8 8o B« S 8o 8o || o
(5] N — N — 5] N — N — N —
— 0 @ 7] Y 0 @ 0 @ 0 @
= o
g S 2,
)
=] =) 77) =
o910l 19zaA0 1sondy — Y - = | 4 .
= LA R Sl =) = = = =
SN N S 2L |2 |
~ 0 o S I N )
[\ [\ [\ o o o o

* A rendeletben meghatarozott feltételek szerint.

itettség

uvesl

’”

legalabb a hianyos kdzm

én

t

épitmény ese

7

** Emberi tartdzkodasra alkalmas

biztositando.

29



19]1.13] 012W3] JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19[n.4233.10ds JuUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19[N.137 SQIDD3.1X3.1 JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

ések

s

19]11.191P|9Z 1IN Z O]

19[NU31P|0Z kkﬁ&N.@V\

19]11.19] IS9PINIJZOY NNZOM

tiltott rendeltet

7

)212]11137 1sppoY[ppz6ZI)

oesa

”

131n4219p.12 2467

19[N.1230P.19 SOI1OD3.UNIY

12]111219Pp.13 NJ22 1WI[3P2A

1911431 16Dsvpzpbozaw
IsppoXIppzpbip ]

19[1.122
16psppzob9zaw soupvy|y

191121 1wazn 16psppzvbozaw
QuDpzs 2.15231d23q ‘sabajuoinyy

1211423 16psppzpb Lipdl qadbq

191123 16psvbpzpb
01D3IDb]0ZS ‘TW]aP3Y s3I

./2025. (.....) 6nkormanyzati rendelethez: Elhelyezhet

19]1.193 sadbaa 1{ugwizajuy

191.192
sadbaa nuodzoysandajay,

3. mellékleta ....

19[1.1910)D] SDISNID]

Kb-Sp| Kb-T

Kb-
Rek

KOu,
Vg [Kou-K,| Zkp | Zkk

Ko6zm

Mt Ev Er Ee

30

Ma

k

7

Gksz | Gipe |K-Mii

Vi

7

ési egysége

Vt

Lf

legnagyobb szama
elhelyezhetd 6nallé
rendeltetési
egységek
legnagyobb szama

elhelyezhetd 6nallé
1.2.iroda

telkenként
rendeltetési
egységek
telkenként

1. Rendeltetések, onalloé rendeltet

1.1.lakas



19]1.13] 012WId] JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19[n.4233.10ds JuUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19[N.137 SQIID3.1)3.1 JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19]11.191p|9Z 112 Z O]

19[NU31P|0Z kkﬁ&N.@V\

19]11.19] IS9PINIJZOY NNZOM

)212]11137 1sppoY[ppz6Z))

191n4219p.12 2467

19[N.1230P.19 SOI1ID3.UNIY

12]111219Pp.13 NJ22 1WI[3P2A

1911131 16Dsvpzpbozaw
IsppoXIppzpbip ]

19[1.122
16psppzob9zaw soupvi|y

191121 1wazn 16psvpzobozaw
QuDpzs 2.15231d23q ‘sabajuonyy

121123 16psppzpb Lipdl qadbq

191123 16psvbpzpb
01D3IDb]0ZS ‘TW]aP3YSI.I)Y]

19]1.193 sadbaa 1{ugwizajuy

191.192
sadbaa nuodzoysandajay,

19[1.1210)D] SDISNID

Kb-Sp| Kb-T

Kb-
Rek

KOu,
Kozm

Mt Ev Er Ee Vg (Kou-K, Zkp | ZKkk
31

Ma

Gksz | Gipe |K-Mii

Vt Vi

X
X
X
X
F

Lf

rendeltetési
legnagyobb szama
1.4. szolgalati lakas

elhelyezhetd 6nallé
egységek

telkenként

1.10. 6voda, bolcsode

1.11. nevelési

1.5. tulajdonosi lakas
1.12. oktatasi

1.6. egészségligyi

1.7. szocidlis

1.8. hitéleti
1.15. kereskedelmi

1.3. idiild

1.9. igazgatasi
1.13. kulturalis
1.14. kozosségi
1.16. szolgaltatéi



19]1.13] 012WId] JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19[n.4233.10ds JuUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

Kb-Sp| Kb-T

19[N.137 SQIID3.1)3.1 JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

Kb-

Rek

19]11.191p|9Z 112 Z O]

19[NU31P|0Z kkﬁ&N.@V\

19]11.19] IS9PINIJZOY NNZOM

KOu,

Ko6zm

)212]11137 1sppoY[ppz6Z))

Vg |Kou-K, Zkp | Zkk

191n4219p.12 2467

Ee

19[N.1230P.19 SOI1ID3.UNIY

Er

12]111219Pp.13 NJ22 1WI[3P2A

Ev

1911131 16Dsvpzpbozaw
IsppoXIppzpbip ]

Mt

19[1.122
16psppzob9zaw soupvi|y

Ma

191121 1wazn 16psvpzobozaw
QuDpzs 2.15231d23q ‘sabajuonyy

121123 16psppzpb Lipdl qadbq

191123 16psvbpzpb
01D3IDb]0ZS ‘TW]aP3YSI.I)Y]

Gksz | Gipe |K-Mii

19]1.193 sadbaa 1{ugwizajuy

Vi

191.192
sadbaa nuodzoysandajay,

Vt

19[1.1210)D] SDISNID

Lf

X

X

T

T

T
T

1.17. vendéglatd
1.18. szallas jellegli

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping
1.22. sport

1.23. nem zavaré
hatasu gazdasagi

1.24. nem zavaro

hatisu ipari

1.25. zavaro hatasa

ipari

1.26. zavaro hatasa

gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és

erd6gazdasagi lizemi

1.29. allattartasi és
allattenyésztési

32



19]1.13] 012WId] JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19[n.4233.10ds JuUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

Kb-Sp| Kb-T

19[N.137 SQIID3.1)3.1 JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

Kb-

Rek

19]11.191p|9Z 112 Z O]

19[NU31P|0Z kkﬁ&N.@V\

19]11.19] IS9PINIJZOY NNZOM

KOu,

Ko6zm

)212]11137 1sppoY[ppz6Z))

Vg |Kou-K, Zkp | Zkk

191n4219p.12 2467

Ee

19[N.1230P.19 SOI1ID3.UNIY

Er

12]111219Pp.13 NJ22 1WI[3P2A

Ev

1911131 16Dsvpzpbozaw
IsppoXIppzpbip ]

Mt

19[1.122
16psppzob9zaw soupvi|y

Ma

191121 1wazn 16psvpzobozaw
QuDpzs 2.15231d23q ‘sabajuonyy

121123 16psppzpb Lipdl qadbq

191123 16psvbpzpb
01D3IDb]0ZS ‘TW]aP3YSI.I)Y]

Gksz | Gipe |K-Mii

19]1.193 sadbaa 1{ugwizajuy

Vi

191.192
sadbaa nuodzoysandajay,

Vt

19[1.1210)D] SDISNID

Lf

T

X

X

1.30. mez6gazdasagi
termék feldolgozasi

1.31. lizemanyagtoltd

1.32.

teleptilésgazdalkodasi,

telepiiléslizemeltetési

1.33. kozosségi

kozlekedést kiszolgald

7__7

2. Melléképitmények

T ] B R e
T ] B R e
L el >
R I
T ] B R e
T ] B R e
T ] B R e
R I
T ] B R e
R I
R I
T ] B R e
T ] B R e
T ] B R e
<< X< >
<o | < >
<o <] < >
X< < | <
/0” N
7= 8 | E
Na] i =
_Zp/ezop
”uonu..a.lo./e
E4E 5| B
N S N= S| o
O B0l 3 5| 0
NSl S 2 X
— N[ |
N QNN DN

33



19]1.13] 012WId] JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19[n.4233.10ds JuUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

Kb-Sp| Kb-T

19[N.137 SQIID3.1)3.1 JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

Kb-

Rek

19]11.191p|9Z 112 Z O]

19[NU31P|0Z kkﬁ&N.@V\

19]11.19] IS9PINIJZOY NNZOM

KOu,

Ko6zm

)212]11137 1sppoY[ppz6Z))

Vg |Kou-K, Zkp | Zkk

191n4219p.12 2467

Ee

19[N.1230P.19 SOI1ID3.UNIY

Er

12]111219Pp.13 NJ22 1WI[3P2A

Ev

1911131 16Dsvpzpbozaw
IsppoXIppzpbip ]

Mt

19[1.122
16psppzob9zaw soupvi|y

Ma

191121 1wazn 16psvpzobozaw
QuDpzs 2.15231d23q ‘sabajuonyy

121123 16psppzpb Lipdl qadbq

191123 16psvbpzpb
01D3IDb]0ZS ‘TW]aP3YSI.I)Y]

Gksz | Gipe |K-Mii

19]1.193 sadbaa 1{ugwizajuy

Vi

191.192
sadbaa nuodzoysandajay,

Vt

19[1.1210)D] SDISNID

Lf

X

T

F

2.6. husfustolo,

jégverem,

z0ldségverem

2.7. allatol, allatkifutd
2.8. tragyatarolo
2.9. komposztald

2.10.sil6

2.11. 6mlesztettanyag-,

folyadék-, gaztarolo

2.12. épitménynek

minésild antennatarto

szerkezet
oszlop

l6tarto

, ZaSZ

34



19]1.13] 012WId] JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

19[n.4233.10ds JuUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

Kb-Sp| Kb-T

19[N.137 SQIID3.1)3.1 JUDZS
wau 2.15931d2aq ‘sabajuopmyy

Kb-
Rek

19]11.191p|9Z 112 Z O]

19[NU31P|0Z kkﬁ&N.@V\

19]11.19] IS9PINIJZOY NNZOM

KOu,
Kozm

)212]11137 1sppoY[ppz6Z))

Vg |Kou-K, Zkp | Zkk

191n4219p.12 2467

Ee

19[N.1230P.19 SOI1ID3.UNIY

Er

12]111219Pp.13 NJ22 1WI[3P2A

Ev

1911131 16Dsvpzpbozaw
IsppoXIppzpbip ]

Mt

19[1.122
16psppzob9zaw soupvi|y

Ma

191121 1wazn 16psvpzobozaw
QuDpzs 2.15231d23q ‘sabajuonyy

121123 16psppzpb Lipdl qadbq

191123 16psvbpzpb
01D3IDb]0ZS ‘TW]aP3YSI.I)Y]

Gksz | Gipe |K-Mii

19]1.193 sadbaa 1{ugwizajuy

Vi

191.192
sadbaa nuodzoysandajay,

Vt

19[1.1210)D] SDISNID

Lf
X

k

=

7
7

énye
as

tm
amara
, lak
vagy egyéb onallé

k sz
6

il

nem minodsi

7

épi
3.1. 3,5 t 6nsulynal

nehezebb
ési egyseg

77
”
7

garazs

7

gépjarmuive
3.3. egyéb, épiiletnek

3. Egyéb
3.2. lakokocsi
rendeltet

1galo,

7

asara szo

kivalt

35

alkalmas létesitmény

huzamos
tartozkodasra




Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési 6vezet tertiletén:

- elhelyezhetd (X),

- feltétellel elhelyezhet6 (F)

- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de jként nem létesithetd (M).
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4. melléklet a .../2025. (.....) 6nkormanyzati rendelethez:
Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
sziikséges, elhelyezendd parkoldhelyek szama

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

A B C
:(z);;n* rendeltetés belteriileten kiilteriileten
(a) (b) (a) (b)
1. minden lakas és 1idiil6 6nall6 rendeltetési (a) 1 1
egysége utan
2.a 300 m2 brutté szintteriilet alatti kereskedelmi,
szolgaltat6 onallé rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m2-ig minden 20 40 15 30

megkezdett (a) m?, e f6l6tt minden megkezdett
(b) m2 nett6 alapteriilete utan

2.b 300 m2 brutto szintterilet feletti kereskedelmi,
szolgaltat6 onallé rendeltetési egység

arusitéterének minden megkezdett (a) m2 10 10
nett6 alapteriilete utan
3. szallas jelleg(i - kivéve hajléktalanszallo és
id6sek otthona, didkszallo, didkotthon - 6nallé
L L , [ 1 1
rendeltetési egység minden (a) vendégszobaja
utan
4. vendéglatd 6nallo rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (a) 10 5
m? alapteriilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség tertiletét is)
5. bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi
6nallé rendeltetési egység minden 40

foglalkoztatoéja és/vagy a tanterme netté alap-
tertiletének minden megkezdett (a) m2-e utan

7. kulturalis és kozosségi szérakoztatd onalld
rendeltetési egység esetén (szinhaz,
babszinhdaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, miivel6dési kdzpont,
diszkd, vigad6, kaszind, varieté, cirkusz stb.)
minden megkezdett (a) féréhelye utan, 5 50
valamint ahol a féréhely szama nem allapithat6
meg (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.)
a huzamos tart6zkodasra szolgal6 helyiségek
minden megkezdett (b) m2 netté alaptertilete
utan

8. sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallo
rendeltetési egységek minden (a) féréhelye
utan, lelatéval rendelkez6, fedetlen vagy 10 30 5 15
részben fedett sportlétesitmény minden (b)
féréhelye utan
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A

B

C

sor-
szam*

rendeltetés

belteriileten

kiilteriileten

(a)

(b)

(a)

(b)

igazgatasi, nem fekvibeteg-ellato egészségiigyi
0nall6 rendeltetési egységek huzamos
tartézkodasra szolgalo helyiségeinek minden
megkezdett (a) m2 nett6 alaptertilete utan

15

11.

ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto,
szerel6 helységeinek minden megkezdett (a)
mz2-e utan

200

200

12.

raktarozasi 6nall6 rendeltetési egység
raktarhelyiségeinek minden megkezdett (a)
m2-e utan

1500

1500

13.

iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek
huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségeinek
minden megkezdett (a) m2 nett6 alapteriilete
utan

20

20

14.

jelentds zoldfeliiletet igényl6 kozosségi
kulturalis 6nall6 rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temet6 stb.) minden megkezdett
(a) m2 -e utan

500

500

15.

kollégium, didkotthon, didkszallo,
munkasszallo id6sek otthona, esetében minden
(a) féréhelye utan

10

10

* A hidnyzo sorszamu rendeltetés a telepiilésen nem taldlhaté és nem tervezett.
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5. melléklet a .../2025.(.... ... ) 6nkormanyzati rendelethez:
Allattart6 épitmények telepitési tavolsagai

A

B

c

tavolsag (m)

sor-
szam

Az allattartas
céljara szolgald
rendeltetés
megnevezése

lako- vagy
ideiglenes
emberi
tartézkodasra
szolgald
helyiségtdl, és
az utca
hatarvonalatél

asott kuttol

furt kattol

hivatali,
egészségiigyi,
szocialis,
oktatasi,
nevelési és
mivel6dési,
hitéleti és
kegyeleti
helytél

Nagy- és
kozepestestli
allatok
tartasara
szolgald
épitmény 25
allatig

10

15

10

50

Nagy- és
kozepestestli
allatok
tartasara
szolgald
épitmény 25
allat felett

20

50

10

80

Kistest(i allatok
tartasara
szolgald
épitmény 200
allatig

10

10

50

Kistesti allatok
tartasara
szolgald
épitmény 200
allat felett

15

10

15

50

Tragyatarold,
silo,
tragyalétarolo

15

15

10

50
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6. mellékleta .../2025.(.... .... ) 6nkormanyzati rendelethez:
Bioldgiai aktivitas érték

Uj beépitésre szant teriilet

BIA érték fenntartast szolgalo teriilet

Pétlas utani

atsorolas BIA érték
k1]e-161éssel érintett mérete  |Kijelolés el6ttikijeldlés utani| kijelolés utani ingatlanja(i) mérete |atsorolas eldttiatsorolas utani| utani BIA egyenleg
ingatlan(ok) altalanos altalanos BIA érték altalanos altalanos érték
hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
(altalm/ios (altalazios (BIA szimitott (altala/nos (altalazios (BIA szimitott ((BIA szimitott
(hrsz) (ha) haszndlat haszndlat . (hrsz) (ha) haszndlat haszndlat . ey
swidite swidite értéke) swidite swidite értéke) ertekenek
roviditése) roviditése) roviditése) roviditése) egyenlege)
/2024, (...l ) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabilyzat
1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.
A telepiilés BIA érték egyenlege 0,00
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FUGGELEKEK

1. fiiggelék a .../2025. (.... .... ) 6nkormanyzati rendelethez:
Honos vagy meghonosodott, telepitésre javasolt fafajok

LATIN NEV MAGYAR NEV MEGJEGYZES

Acer platanoides juhar korai

Acer campestre juhar mezei

Acer pseudoplatanus juhar hegyi

Alnus glutinosa éger enyves

Alnus incana éger hamvas

Amygdalus | communis mandula ko6zonséges termése ehetd

Betula pendula nyir ko6zodnséges termése szemetel

Betula pubescens nyir szOros nyirkos, ldpos tertiletre
Carpinus betulus gyertyan ko6zodnséges

Carpinus orientalis gyertyan keleti

Cerasus avium cseresznye vad termése ehet0, de szemetel
Cerasus mahaleb meggy saj

Cerasus fruticosa meggy cseplesz

Crataegus monogyna galagonya egybibés

Crataegus oxyacantha galagonya -

Crataegus nigra galagonya -

Fagus silvatica biikk -

Fraxinus excelsior koris magas

Fraxinus angustifolia kdris magyar

Fraxinus ornus koris viragos

Juglans regia dio ko6zodnséges termése ehetd

Malus pumila alma - termése ehetd

Malus silvestris alma vad termése ehetd

Morus alba eper fehér termése ehet0, de szemetel
Morus nigra eper fekete termése ehet0, de szemetel
Ostrya carpinifolia gyertyan komlé

Padus avium meggy zelnice

Platanus hispanica platan juharleveli allergizalhat

Populus alba nyar fehér hamar eloregszik, csak porzdsat!
Populus X canescens nyar szlirke hamar eloregszik, csak porzdsat!
Populus tremula nyar rezgd hamar eldregszik, csak porzdsat!
Populus nigra nyar fekete hamar eloregszik, csak porzdsat!
Populus x canadensis nyar kanadai hamar eloregszik, csak porzdsat!
Quercus robur tolgy kocsanyos

Quercus petraea tolgy kocsanytalan

Quercus pubescens tolgy molyhos

Quercus farnetto tolgy magyar

Salix alba fliz fehér hamar eloregszik
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LATIN NEV MAGYAR NEV MEGJEGYZES

Salix apoides fliz hamvas hamar eloregszik
Salix caprea fliz kecske hamar eloregszik
Sorbus aria berkenye lisztes

Sorbus aucuparia berkenye madar

Sorbus torminalis berkenye barkéca

Sorbus domestica berkenye hazi

Sorbus dacica berkenye -

Sorbus borbasii berkenye borbasi

Sorbus rotundifolia berkenye kerekleveli

Sorbus degenii berkenye -

Tilia tomentosa hars eziist allergizalhat

Tilia platyphyllos hars nagyleveli

Tilia cordata hars kislevell

Ulmus laevis szil vénic szilfavészre érzékeny
Ulmus scabra szil hegyi szilfavészre érzékeny
Ulmus carpinifolia szil mezei szilfavészre érzékeny
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2. fiiggelék a .../2025.(.... ... ) 6nkormanyzati rendelethez:
Telepitésre nem javasolt idegenhonos, invazios, intenziven terjed6 vagy pusztulo fajok

MAGYAR NEV LATIN NEV

Vizi ndvények

aligatorfd Alternanthera philoxeroides
karolinai tiindérhinar Cabomba caroliniana
kozonséges vizijacint Eichhornia crassipes

cingar (aprélevelii) atokhinar Elodea nuttallii

hévizi gazlé Hydrocotyle ranunculoides
nagy fodros-atokhinar Lagarosiphon major
nagyviragu téalma Ludwigia grandiflora

sarga téalma Ludwigia peploides
strucctoll-siill6hinar Myriophyllum aquaticum
felemaslevelii siill6hinar Myriophyllum heterophyllum

Lagyszara novények

parlagfi Ambrosia artemisifolia
kozonséges selyemkdrod Asclepias syriaca
stintok Echinocystis lobata
japankesertifii fajok Fallopia spp.

chilei oriaslapu (chilei oridsrebarbara) | Gunnera tinctoria

kaukazusi medvetalp Heracleum mantegazzianum

perzsa medvetalp Heracleum persicum
Szosznovszkij-medvetalp Heracleum sosnowskyi

bibor nebancsvirag Impatiens glandulifera

sarga lapbuzogany Lysichiton americanus

japan gazlofi Microstegium vimineum

keser(i hamistirom Parthenium hysterophorus

rézsas tollborzfl Pennisetum setaceum

ordogfarok-kesertfi Persicaria perfoliata (Polygonum perfoliatum)
alkérmos Phytolacca americana

japan fojtoébab (kudzu) Pueraria montana var. lobata (Pueraria lobata)
kanadai aranyvessz6 Solidago canadensis

magas aranyvesszd Solidago gigantea
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Fasszaru novények

z6ld juhar Acer negundo
eziist juhar Acer saccharinum
balvanyfa Ailanthus altissima
gyalogakac Amorpha fruticosa

tengerparti sepriicserje (borfa)

Baccharis halimifolia

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

keleti ostorfa

Celtis australis

keskenylevelii eziistfa

Elaeagnus angustifolia

fehér koris

Fraxinus americana

vOros (amerikai) koris

Fraxinus pennsylvanica

lepényfa (krisztustovis)

Gleditsia triacanthos

kozonséges ordogcérna

Lycium barbarum

kései meggy

Padus serotina

kozonséges vadszdlo

Parthenocissus inserta

fekete feny6 Pinus nigra

erdei fenyd Pinus silvestris

kései meggy Prunus serotina

akac Robinia pseudoacacia
torzsas ecetfa Rhus typhina
japanakac Sophora japonica

nyugati tuja

Thuja occidentalis

parti sz616

Vitis riparia
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3. fiiggelék a .../2025. (... ... ) 6nkormanyzati rendelethez:
Az épitett kornyezet orszagos értékeinek jegyzéke

MUEMLEKEK

TORZS- AZONO- ’ ’ ’ BIRSAG
SZAM SITO CIM MEGNEVEZES VEDELEM KATEGORIA HRSZ.
10957 | 10091 | Nemesszaldk Szakonyi Védett IL. 416.
Kozségi kripta miiemlék
temetd
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4. fiiggelék a .../2025. (.... ... ) 6nkormanyzati rendelethez:

Régészeti lel6helyek jegyzéke

Lel6he’ly’ Helyszin,, elne- Jellege Kora HRSZ nyilvantartott
azonosito vezés adatok

8710 Belteriilet Epiilet = Ko6zépkor, 329,330, 286/2, 286/3,

Telepiilés =  Kozépkor 286/1, 277,279, 280,

Malom =  Kozépkor 332/4,332/5,333
Malom feltiintetése té-
ves!

8711 Porszaldk-Bo- Telepiilés =  Ko6zépkor 062/3
dogtag Templom =  Ko6zépkor

8713 Uradalmi-erdé Sir = Oskor 0110/1
L. (halmok, te-

metd)

8714 Uradalmi-erdé Sir = QOskor 0107/3
II. (halmok, te-

metd)

8715 Orszaguti-diilo, Telepnyom = QOskor, tjkékor, |038/3,043/1,043/2,
Rovid-diils, kozépsé ujkdkor | 043/3,052,056,057/4,
Csalitos-diilé L. Tel = (Oskor, bronzkor, |057/5,021/2,021/3,

elepnyom urnasiros kul- | 021/9,021/10, 055,
tara 038/2
Telepnyom = (Oskor, vaskor, i }
keleti-Hallstatt R,eszben Dabro?y'tfar'ule-
, tén. NemesszaldkKi érin-
kultara tett h I
Teiepnyom «  Rémai kor ett hrsz-ek:
ielep“yom = Arpad-kor 038/2, 038/3, 043/1,
elepnyom " Kés6 kozépkor | 043/2,043/3, 052, 055,
056,057/4,057/5

8716 Uradalmi-erd6 Sir = Oskor 099/3,0100/2,0101/1
1L (halmok, te-

meto)

8717 Antfa Telepnyom = Rémai kor 064,069/7,069/8
Epiilet = Arpad-kor ) o
Malom - Arpad-kor Mal'om feltiintetése té-
Telepiilés »  Kozépkor ves:
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Lel6hely
azonosito

Helyszin, elne-
vezés

Jellege

Kora

HRSZ nyilvantartott
adatok

55389

Orszaguti-, Ro-
vid- és Csalitos-
ddlo 1.

Telepnyom

Oskor, vaskor

021/1,021/10,021/2,
021/3,021/9,052/1,
052/2,052/3,052/4

Részben Dabrony teriile-
tén. Nemesszaloki érin-
tett hrszk.:

052/1,052/2, 052/3,
052/4
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