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1 BEVEZETES, ELOZMENYEK

A Nemesszalék, 038/14, 038/15. hrsz-( ingatlanokon a Nemesszaléki Mezdgazdaségi Zrt. a meg-
1évd, a fenti ingatlanokkal kdzvetlenill hatéros mez6gazdaségi telephelyének bivitését, egy darab 500
férdhelyes termel8istallé és egy darab (j fejohaz épitését tervezi.

Az érintett ingatlanok jelenlegi Gvezeti besoroldsa nem teszi lehetévé a mez6gazdasagi telephely
bovitését. Ezért szilkségessé valt a hatélyos telepiilésrendezési terv modositésa, az érintett ingatiano-
kon kiilénleges mezGgazdasagi iizem teriilet létrehozésa.

A meglévé mezbgazdasagi telephely keleti része a hatélyos telepiilésrendezési eszkdz6k szerint &l-
taldnos mez8gazdasagi teriiletben talalhatd. A telepllésrendezési munka keretében a 038/2. hrsz-(i
ingatlan keleti részének, illetve a 038/16. hrsz-( ingatlan teriiletének kiilénleges mez8gazdasagi iizem
épitési Gvezetbe vald atsoroldsat is meg kell oldani.

A valtoztatas kvetkeztében csdkkenni fog a telepiilés bioldgiai aktivitas rtéke, amely visszap6tia-
sardl is gondoskodni kell. Ezt a hatdlyos telepillésrendezési tervben még mezigazdasagi terliletnek
jelélt, de az erdShatsagnal mar erdSként nyilvantartott, erdésiilt teriiletek erdéteriiletbe soroldséval
lehet elérni. Erre a céira 038/17. hrsz. c) alrészlete, illetve a 076/5. hrsz-ii ingatlan dvezeti dtsoroldsé-
val van maéd.

Nemesszaldk Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2.4 /2021, (\/1.24.) onkorményzati ha-
tarozataban dontott a hatalyos telepiilésrendezési tervek médositasardl.

A tervkészités célja, a meglévd mezfgazdaségi lizem bdvitése érdekében a jelentds mértékben
zavaré hatdsd ipari terlletek a 038/2. helyrajzi szadm terlilet részleges atsoroldsa, illetve az altaldnos
mez8gazdasagi teriiletbSl a 038/2. helyrajzi szamu foldrészlet részleges, és a 038/16, 038/15, 038/14.
helyrajzi szamd terliletek teljes atsoroldsa killénleges mezégazdasagi lizem épitési dvezetbe, és a
maddositds miatt sziikséges 038/17. hrsz. c) alrészlet, és a 076/5. hrsz-i ingatlan erdéteriiletbe sorola-
sa.

Nemesszalok Kézség hatalyos telepiilésrendezési eszkézei:
e teleplilésszerkezeti terv: 59/2008. (XI. 12.) szamii Kt. hatarozat
o helyi épitési szabalyzat: 6/2008. (XI. 13.) Onk. rendelet

Az egyeztetési és elfogadasi eljards a telepiilésfajlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfej-
lesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrd| szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 32. § (6) bekezdés c)
pontja szerint targyalasos elidrasban torténhet, mivel Nemesszalék Kézség Onkormanyzat Képviseld-
testlilete a4 /2021. (vi.21 .) dnkormanyzati hatarozataval kiemelt fejlesztesi tertiletté nyilvanitotta
a 038/2, 038/16, 038/15, 038/14, 038/17, 076/5. helyrajzi szAm\ teriileteket.

Az eljarast a Kr. 42. § el6irdsainak figyelembevételével folytatjuk le. A dokumentéciét a Kr. 45. §
(2) a) pontjanak lehetbségével éive az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrl sz6lé
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-3n érvényes telepii-
lésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazaténak alkalmazasaval készitjik.

A partnerségi egyeztetést az oOnkormdnyzat a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szél6
89/2021.(V1I1.24.) 6nkorményzati rendeletében foglaltaknak megfelelGen folytatta le.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rend. 3. §-
a értelmében az dnkormdnyzat megallapitotta, hogy a terv a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti eldéntése kotelezettek korébe tartozik. Az Onkorményzat a kdmyezeti vizsgdlat elkészitésének
sziikségességét allapftotta meg.

Az elkészitett kornyezeti értékelés munkarészt a dokumentéaciéhoz csatoltuk.

A Teleplilésfejlesztési koncepciét megvizsgaltuk, annak médositasara nem volt sziikség.
A teleplilés orokségvédelmi hatdstanulmanya 10 évnél régebbi, a tervezett médositds nem érint

régészeti lel6helyet, a teriileten miiemlék nem taldlhaté. Orskségvédelmi hatastanulmany készitése ill.
kiegészitése nem sziikséges.




Telepiilési foépitészként Bujdos6 Judit okl. telepiilésmérndk miikodott kozre.

Tervezési alaptérképként hiteles digitdlis alaptérképet hasznaltuk. Adatszolgaltatas szama: 2093.

2 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1 A TERVEZESI MUNKA ROVID OSSZEFOGLALASA

A tervmédositas célja: a 038/2, 038/16, 038/15, 038/14. hrsz-(i ingatlanok kiilénleges mezdgaz-
dasagi lizem teriiletbe soroldsa, Nemesszaloki Mez8gazdaségi Zrt. tehenészeti telephelyének bévitése
érdekében.

A mez6gazdasagi telephely és bévitési teriilete jelenlegi teriiletfelhasznélsa: jelentSs mértékben
zavar6 hatasu ipari teriilet és altaldnos mezigazdasagi teriilet.

Az érintett foldrészletek jelenlegi miivelési dga: kivett telephely és szanté.

A mez6gazdasagi telephely bdvitése a kérnyez6 teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem fogja
korlatozni.

A mddositas sordn a médositas ala vont teriiletekre (j teriiletfelhasznalast kell kijeldlni: Kmii Kii-
l6nleges mezdgazdasagi Gizem teriilet.

aF . 2

szinten tartasa érdekében a 038/17, 076/5. hrsz-u, erdé miivelési 4gd, de a hatélyos telepiilésrende-
zési tervben altalanos mez6gazdasagi teriletbe sorolt féldrészlet védelmi, illetve gazdasagi erdéterilet
Ovezetbe kerlilnek atsoroldsra.

2.2 A TELEPULES HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Magyargencs kdzség Veszprém
megye észak-nyugati részén,
Papatol 15 km-re nyugatra,
Celldomolktdl 15 km-re keletre
talalhato.

Szomszédos teleplilések: Kiils6-
vat, Marcalgergelyi, Mihalyhéza,
Nyarad, Dabrony, Cségle, Eger-
alja, Adorjanhaza.

SRR F'épa

Nemesszalok foldrajzi elhelyezkedése
(forras: Google Maps)




2.3 .A TERVEZESI TERULET TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESE

A telepllésrendezési terv
modositaséval érintett ingatla-
nok:

A mezOgazdasagi telephely és
bovitési terlilete: 038/2, 038/16,
038/15, 038/14. hrsz. (lila szin-
nel jeldlve);

erdéterlilet kijelolése: 038/17,
076/5. hrsz. zold szinnel jelblve)

A mez6gazdasagi telephely
Nemesszalok kozség kiilteriile-
tén, a belteriilettdl keletre, a
papai Gt déli oldalan talalhatok,
illetve a tervezett erdGteriiletek
a mezGgazdasagi telephely déli
hatara mentén, illetve a telepi-
lés déli hatara mentén, a dab-
ronyi Ut keleti oldalan talalhato-
ak.

Magyargencs mitholdképe
(forras: Google Maps)




2.4 A TERVEZESI TERULET JELENLEGI TERULETHASZNALATA

A mez@igazdasagi telephely és bvitési teriilete altal érintett 038/2, 038/16, 038/15, 038/14. hrsz-G
ingatlanok miivelési aga: kivett telephely és szantd. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint az
ingatlanok dvezeti besoroldsa: jelentés mértékben zavaré ipari teriilet, illetve ltalanos mezégazdasagi
teriilet.

A bovitéssel érintett teriilet taldlhato altalanos mez6gazdasagi terliletben, és csak ezen ingatlanok
mivelési aga szantd, amely mindégi osztalya szantd 5.

Az (j erdéteriet kijel6lés célra szolgald 038/17, 076/5. hrsz-u ingatlanok jelenleg altalanos mezégaz-
dasagi teriletbe soroltak, de mar most is erd6 miivelési &gban talalhatd, erddsiilt terlletek. .

A 038/2, 038/16, 038/15, 038/14. és a 038/17. hrsz-U ingatlanok ortofoton:




A 076/5. hrsz-( ingatlan ortofoton:




2.5 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

Nemesszalok Kézség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
* telepiilésszerkezeti terv: 59/2008. (XI. 12.) szamli Kt. hatdrozat
o helyi épitési szabalyzat: 6/2008. (XI. 13.) Onk. rendelet

A meglévé mez8gazdasagi telephely, amely a 038/2, 038/16. hrsz-(i ingatlanokon fekszik részben je-
lentés mértékben zavaré hataru ipari teriileten, részben altalanos mezdgazdasagi terileten fekszik.
Ennek az oka, hogy egy korédbbi bdvitésre gy keriilt sor, hogy az nem volt dsszhangban a hatélyos
telepiilésrendezési tervvel.

A mez6gazdasagi telephely tovabb boviilne, keleti iranyba, a 038/15, 038/14. hrsz-(, altaldnos mez&-
gazdasagi terlletbe sorolt foldrészletek felhasznalasaval.

Az erdésitésre tervezett, telephelytdl délre fekvé 038/17. hrsz. ¢) alrészlete, illetve a teleplilés déli
részén talalhatd 076/5. hrsz. a hatalyos terven ugyancsak altalanos mez6gazdasagi teriiletbe sorolt.

;‘//%4 __ \°d

Kivonat a hat3lyos teleplilésszerkezeti tervbdl




IGV;‘nat a hatdlyos telepﬁ/és.qer}ezeti tervbdl

R\ '
Kivonat a hatdlyos belteriileti szabalyozdsi tervbol
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 Kivonat a hatdlyos killterileti szabdlyozdsi tervbil

Kivonat a hatélyos kiilteriileti szabalyozasi tervbél

11



2.6 A TERVEZETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkdz6k modositasat a mezégazdasagi iizem bdvitésének biztositasa teszi sziik-
ségessé, egyrészt a Iétesitmény altal igénybe vett teriilet, masrészt a sziikséges csereerdd teriiletfel-

......

A 038/2, 038/16 038/15, 038/14. helyraJZI szamu teriileteket a tervezett beruhazas jellegébdl adédé-
an az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: OTEK) 24.§ (2) bekezdés n) pontja alapjan kildnleges teriiletek kézé soroljuk,
mint mez8gazdasagi tizemi teriilet.

A biolégiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében Uj védelmi, illetve gazdasagi erdét jeldltiink ki a

038/17, illetve a 076/5. hrsz-( ingatlanokon. Ezek a teriilet mar a természetben beerdésiiltek.

A valtozasok tablazatba foglalasa:

] _— £y s Beépitésre

Erintett ingatian Tervezett médosi- P el1l-|ea"suzI:at'xlés I::dos!ta: szant teriilet
(hrsz) tas valtozas %Iy':gg ndvekedésének

mértéke (ha)
Mez6gazdasagi lizem | . . - '
038/2 (részben) Kijelolés Qi > 8,37 0]
038/2 (részben), Mez8gazdasagi tzem | . _ oo ‘
038/16, 038/15, 038/14. Kijellés Ma -> KMU 10,88 10,88
038/17. c. Erdéterilet kijeldlés | Ma -> Ev 1,13 0
076/5. Erddterillet kijelslés | M3 > Eg 5,58 0
Osszesen: 25,96 10,88

12



2.6.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A teleplilésszerkezeti terv modositasa soran teriiletfelhasznalasi valtozés torténik, jelentds mértékben
Uizem teriilet kertl kijel6lésre.

zavard hatasu ipari teriiletbdl, illetve altalanos mezigazdasagi teriletbdl kiilonleges mez6gazdasagi

telepitésre javasolt terillet 6vezete hatara mentén keriilt megallapitasra, igy a beépitésre szan t teriilet
telephely részét képezd bovil

Az Uj bvezet keleti hatara nem telekhatarosan, hanem Veszprém Megye Terilletrendezési Terve Erdo-
bdvitése nem érinti a térségi Gvezetet. A modositassal a kordbban mar beéplilt, és a mezbgazdasagi
tési teriilet is az Uj kiilonleges mezGgazdasagi lizem teriiletbe keriilt.

Szintén teriiletfelhasznalasi valtozassal jar a csereerdd teriletének biztositdsa. Altaldnos mezSgazda-
sagi teriilet felhasznalasaval, az Orszagos ErdGallomany Adattarban rogzitettek szerint védelmi erdGte-

riilet kertil kijelélésre a mezGgazdasagi telephely déli hatdran, tovabba gazdasagi erdGteriilet kerdilt
kijel6lésre a telepiilés déli részén, a dabronyi Ut keleti oldalan.

A teleplilésszerkezeti valtozasokkal a telepiilés bioldgiai aktivitas értéke ndvekszik.

rore

&

teriilet északi hataran hizddik a 834. szam( Papa — Celldémolk dsszekotd Ut és a Raba—Bakonyalja
Orszagos kerékparut-torzshalozati kerékparitvonal nyomvonala.

- \ -
""'/

A teleplilésszerkezeti terv mddositasaval a meglévo kézlekedés-haldzat nem valtozik. A mezégazdasagi

]
e

®
—

—h
-

) g
=
N
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Kivonat a Teleplilésszerkezeti terv modositasi javasiatbol

2.6.2 HELYI EPIiTESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA
A kiiltertileti szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervvel Gsszhangban médosul.

111111

...........

irasaival.

Az épitési Gvezet a novénytermesztéssel és az allattartassal 6sszefliggé mezGgazdasagi rendeltetésii
épiiletek, tovabba lakéfunkciét is kielégit6 éplilet elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezetben szabadon
allé beépitési moddal, legalabb 5000 m2 teriilet(i telek alakithatd ki, ahol legfeljebb 40 %-os beépi-
tettséggel, maximum 5 méteres épiiletmagassagl épilletek helyezhetbk el. A mez6gazdasagi rendelte-
tést kiszolgaldé miitargyak épiiletmagassaga legfeljebb 15 m magas is lehet. A legkisebb zoldfeliilet
40% ehet.

A 038/17. hrsz-U ingatlan Ev Gvezeti jel(i védelmi erd6 6vezetbe, illetve a 076/5. hrsz-( féldrészlet Eg
Ovezeti jelli gazdasagi erdd 6vezetbe keriilnek, az Orszagos ErdGallomany Adattar szerint. Az éltaléanos
mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe sorolt foldrészlet a természetben mar erdGsiiltek, igy a tényleges
teriilethasznalat szerinti dvezetbe keriilnek.

A valtoztatasokkal a telepiilésrendezési terveben kijelSlt erdGteriiletek nagysaga névekszik, egyben a
valtozasok kdvetkeztében a bioldgiai aktivitas érték kisebb mértékben novekszik.

14
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Kivonat a Szabélyozasi terv mddositdsi javaslatbol

2.7 TERULETI MERLEG VALTOZASA

A modositasok soran Uj beépitésre szant teriilet is kijelélése keriil. Az egyes teriiletfelhasznélasi valto-
zasokat mutatja be a kdvetkez6 tablazat:

Moédositis Tervezett médosi- | Médositds utdni
Teriiletfelhaszn4l4si egység neve Jele | elétti teriilete tés teriiletnagysig
(ha) (ha) | (%) (ha)
Beépitésre szdnt
Falusias lakéteriilet Lf 79,12 0
Telepiiléskézpont vegyes teriilet Vit 2,99 0
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz 0,55 0
Jelentds mértékil zavard hatdsh ipari teriilet Gipj 14,82 -837 | -56,5% 6.45
Egvéb ipari teriilet Gipe 10,07 0
Kiilonleges temetd teriilet Kte 2.34 0
Kiilonleges sport, szabadidé teriilet Ksp 23,50 0
Kiilonleges mezdgazdasigi lizem Kmii 0,00 | +19.,25 100 % 19,25
Beépitésre nem szdnt
Koziti kbzlekedési- &s kdzmiiteriilet KOu 42,31 0
Zdldteriilet Z 3,78 0
Gazdaségi erdéteriilet Eg 677,00 5,58 0.82% 682.58
Védelmi erd6teriilet Ev 5,92 1,13 | 19.09% 7,05
Altalgnos mezdgazdasigi teriilet Mi 11936 | -1759 | -147% 1176,01
Kozigazgatdsi teriilet nagysiga dsszesen: 2056
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2.8 BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS

Az (ij beépitésre szant kiilénleges mezOgazdasagi lizem kijeldlése, a teleplilés bioldgiai aktivitas ér-
tékét csokkenti. A bioldgiai aktivitas szinten tartasa érdekében (j erd6teruletek keriiltek kijelolés-

re.

BIOLOGIAI AKTIVI-
TERULETHASZNALAT TERULETNAGYSAG | ERTEKMUTATO TASI ERTEK
HA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
gazdaséai teriilet
kereskedelmi, szolgaltato terlilet 0 04 0
islentds mértékl zavard hatésd ipari teriilet 8,37 0,4 3,348
eqyéb ipari tertilet 0 04 0
kilénleges teriilet
temet6 teriilet 0 3 0
mezdgazdasagi lizem teriilet 0 0,7 0
BEEPITESRE NEM SZANT TEROLETEK
erdbteriilet
védelmi, gazdasdgi rendeltetési 0 9 0
mez8gazdasagi teriilet
altaldnos 17,59 3,7 65,083
OSSZESITES 25,96 68,431
BIOLOGIAI AKTIVI-
TERULETHASZNALAT TERULETNAGYSAG | ERTEKMUTATO TASI ERTEK
HA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
| gazdasdgi terilet
kereskedelmi, szolgéltaté teriilet 0 0,4 0
jelentbs mérték( zavaré hatést ipari teriilet 0 0,4 0
eqyéb ipari tertifet 0 04 0
kiilénleges teriilet
temet6 teriilet 0 3 0
mezdgazdasagi iizem teriilet 19,25 0,7 13,475
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
erddterilet
védelmi, gazdasagi rendeltetésii 6,71 9 60,39
mezdgazdasagi teriilet
altalanos 0 3,7 0
OSSZESITES 25,96 73,865
VALTOZAS 0,00 5,434

A fentiek szerint a bioldgiai aktivitas névekszik.




2.9 AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

2.9.1 REGESZET

A mezdgazdasagi telephellyel, illetve a tervezett erdbkkel érintett terlileten ismert régészeti leld-
hely nem talalhato.

A terlilethasznalat soran eldkeriild régészeti maradvanyok megtaldlasa esetén a munkat fel kell
fliggeszteni, a bolygatast az érintett részekben abba kell hagyni. Az elékeriilt leleteket biztonsagba kell
helyezni. Az esetrdl haladéktalanul értesiteni kell a telepiilés jegyzGjét, és a megyei mizeumot. A lelet
helyszinén tovabbi tevékenység csak a régészeti szakért engedélyével lehet.

2.9.2 EPITETT OROKSEG
A tervezési tertileten épitett érték nem talalhaté.

2.10 A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, KORNYEZETI HATASOK ES FEL-
TETELEK

2.10.1 TAJ- ES ZOLDFELULET-RENDEZES

2.10.1.1 TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEMMEL KAPCSOLATOS ELOZMENYEK

A mezigazdasagi telephely bivitésével érintett 038/15, 038/14. hrsz-0 ingatlanok jelenleg szantd
mivelési aghan vannak, Gvezeti besorolasuk a hatalyos telepiilésszerkezeti terven altalénos mezégaz-
daségi teriilet.

Az erdéterlilet kijelélésével érintett 038/17. ¢, 076/5. hrsz-( ingatlanok jelenleg erd6 miivelési ag-
ban vannak, dvezeti besorolasuk a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven éltalanos mezfgazdaségi teri-
let.

Az ingatlanokat az orszagos 6koldgiai haldzat dvezetei, a tajképvédelmi terlilet Gvezete nem érinti,
és nem tartoznak Natura 2000 teriiletekbe sem.

2.10.1.2 TAJ ES ZOLDFELULET RENDEZES

A jelenlegi tervmédositas a mezGgazdasagi telephely bdvitésé és a mar hasznalt terlilet teleplilés-
rendezési megjelenitését hivatott megoldani, mely (igy lehetséges, hogy az érintett ingatlanok kiilon-
leges mezGgazdasagi tzem teriiletbe keriilnek besorolva.
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Megallapithatd, hogy a bdvités a jelenlegi terilethasznalatot csak kisebb mértékben valtoztatja
meg. A telephely keleti hatara mentén, szanté miivelés(i, és ténylegesen is nagylizemi gazdalkodassal
miivelt, mintegy 40 méter széles teriiletsav keriil beépitésre szant teriiletbe, kiilonleges mezdgazdasa-
gi lizem teriiletbe atsorolva. A valtozdssal a miivelt teriilet nagysaga kismértékben csékken, az érintett
teriileten istallé éplilet, illetve kivett lizemi terlilet, telephely keriil kialakitasra.

Az érintett ingatlanok mindségi osztalya: szanto 5.

A telephely kornyezetében a telepiilés feldl haladva fasult teriilet biztosit takarast a telephelynek.
Papa fel6l erd6k nem taldlhatoak, amelyek takarast biztositananak az ipari épitmények felé. A hata-
lyos telepiilésrendezési terv a meglévl mezGgazdasagi telephely hatarai mentén, beliltetési kitelezett-
séget ir el6. Az ingatlanon beliil 20 méter széles tobbszint{i névényallomannyal bediltetett zéldsavot
kellett volna kialakitani. A meglévé teriilethasznalat, és beépitettség azonban nem tette lehetévé a
telephely jelentds teriletét érintd beliltetés teljesitését. Ahol lehetGség volt ra, a keritésen beliil fa- és

cserjesor kertlt kialakitasra. A modositas keretében a beiiltetési kitelezettség toriésre keriil.

2.10.1.3 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A mez6gazdasagi izem altal érintett ingatlanok természetvédelmi oltalom alatt nem ailnak, nem
mindslilnek védett természeti teriiletnek, nem részei a Natura 2000 haldzatnak. Az ingatlanokat az
orszagos okoldgiai haldzat dvezetei, a tajképvédelmi terlilet Gvezete nem érinti,

A meglévé mezGgazdasagi telephely teriiletét nyugatrdl kdzvetienil az orszégos 6koldgiai halézat
pufferteriilete hatarolja, illetve kisebb mértékben, 0,3 ha teriileten érinti a mér jelenleg is beépitésbe
szant teriiletet, a teleplilésszerkezeti terven abrézolt mddon. A pufferteriilet évezete a bévitéssel érin-
tett terliletet nem érinti. Az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet kijel6lhetd, igy a kijel6lés jogszerdi.

Az dkolégiai halézat pufferterliletének dvezetében a természetes és természetkozeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait veszélyeztet6 tevékenység nem folytathatd, a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai
folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit veszélyeztetni nem lehet.

A mez6gazdasdgi lizem bdvitése a természet- és tajvédelem érdekeit a természet védelmérdl sz6-
16 térvény figyelembevételével nem sérti.

2.10.2 KORNYEZETVEDELEM

A kornyezetvédelmi érdekek érvényre jutasat jogszabalyok biztositjak, ezért azoknal szigor(ibb ki-
kotéseket meghatdrozni — jelen tervtipus mélységébdl fakaddéan — nem szilkséges. Természetesen
figyelembe kell venni azt, ahogy az ,épitési torvény” is fogalmaz: ,A teleplilésfejlesztés és a telepiilés-
rendezés soran biztositani kell a teriiletek kozérdeknek megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérde-
kekre tekintettel.” Itt maganérdek pl.

- a mezBgazdasagi vallalkozd bovitési, fejlesztési igénye, hogy az lizem nyereségesen miikod-

hessen, vagy

- az ingatlantulajdonosok igénye, hogy ingatlanaik a mezdgazdasagi lzem miikédése miatt

hasznosithatdk, értékesek maradjanak

viszont kdzérdek pl.

- a mezbgazdasagi vallalkozé dltal a telepiilésnek fizetett iparlizési adé, melybdl kézcéll beru-

hazasokat tud az onkormanyzat megvaldsitani, vagy

- a természetvédelemnek az az igénye, hogy a beruhazas a természeti kornyezetet ne veszé-

lyeztethesse annyira, hogy az a flérara vagy a faunara nézve visszafordithatatlan karokat
okozzon.

A fentiek latszélag ellentmondd érdekek, - és e néhanynal még sokkal tébb van, - mégis majdnem
minden érdek érvényesithetd akkor, ha az érintettek — tulajdonosok, vallalkozok, hatésagok, feliigye-
I6ségek, Gnkormanyzatok stb. - nem egymas ellen lépnek fol, hanem egymasért kompromisszumra
készek.
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2.10.2.1 TALAJ- ES FOLDVEDELEM

A teriilethasznalat megkezdése el6tt a teriiletrdl a terméréteget le kell fejteni, deponalni kell, me-
lyet a kiporzas vagy erodalédas ellen védeni kell és lehet&ség szerint szakszerlien Ujra fel kell hasznal-
ni.

A terilethaszndlat soran a szennyezddd talajt a veszélyes hulladékokra vonatkozé rendelkezések
szerint kell kezelni.

2.10.2.2 FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK

A teriilet kozvetlen vizgy(ijtje, egyben a legkozelebb 1évE éI6 vizfolyas a mezbgazdasagi (zemtol
nyugatra, mintegy 400 méterre h(z6d6 Hajagos patak. A kérnyezd terliletekre juté csapadékvizeket
tébb mesterségesen kialakitott vizelvezetd arok gyiijti 6ssze és juttatja a befogaddba. A tervezéssel
érintett teriilet a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé6 kormanyrendelet alapjan érzékeny mindsités,
lizemel8, vagy tavlati vizbazis-védelmi védéteriiletet nem érint. A telephely tizemszer{i m{ikddése nem
veszélyezteti a foldtani kdzetet, a felszini- és a felszin alatti vizeket.

Tekintettel arra, hogy a telephely iizemelése soran higtragya, és egyéb szennyez$ anyagok kelet-
keznek, a kérnyezetvédelmi engedélyekben ripgzitett izemeltetési feltételeket szigortian be kell tartani,
a vizmindség nyomon kovetése érdekében rendszeres vizmindség-vizsgalat végzése indokolt.

2.10.2.3 LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A mez8gazdasagi telephelyen megemelkedett szaghatasokkal kell szamolni. Az uralkodé szélirany
miatt a szaghatasok a telepiilés lakott részére ritkan jelentenek veszélyt.
Az iizemszer{i milkédés miatt porterheléssel nem kell szamolni.

2.10.2.4 ZAJ- ES REZGESTERHELES
Zaijt keltd tevékenységgel nem kell szamolni.

A tevékenység zajvédelmi szempontl hatésterlletén zajtél védendd objektumok, teriiletek nem
talalhaték. Zajkibocsétasi hatérérték megallapitast a telephely esetében nem kell kérni.

2.10.2.5 HULLADEKGAZDALKODAS, HULLADEKKEZELES

A mez8gazdasagi tevékenység soran termelési hulladék keletkezik. A keletkezé kommunalis hulla-
dékot rendszeresen el kell szallitani. A tragya, higtragya a kérnyezetvédelmi engedélyekben rogzitett
feltételek szerint kezelendd, illetve hasznositando.

A tevékenységbdl normal iizemi kdriilmények kozott veszélyes hulladék nem keletkezik. Az esetle-
gesen bekovetkez8 havaria esemény sorén keletkez veszélyes hulladék osszegy(ijtésérél és artalmat-
lanitasardl gondoskodni kell.
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2.11 KOZLEKEDES

e

A mez{gazdasagi teriilet északi hatéran huzddik a 834. szdmu Papa — Celldsmolk dsszekots (it és
a Réba-Bakonyalja Orszagos kerékpart-térzshalézati kerékpardtvonal nyomvonala.

A telephely a 834. szamu Gsszekotd Utrdl nyilé, de mar a kilonleges mezdgazdasagi lizem évezet-
ben hiizédd, de keritésen kiviil kialakitott bekdtd dton keresztiil kézelithetd meg. A telephely dolgozoi

A

parkolasi igényei a bekots (t mentén biztositottak.
A meglév kdzlekedési feliletek nem véltoznak. A mezdgazdasagi telephely megkozelitéséhez és
hasznélatahoz (ij kozcéll kézlekedési felilletre nincs sziikség.

Forrds: Google Maps

2.12 K6ZMUVESITES

A mezégazdasagi telephely kdzmiielldtasa jelenleg is biztositott. A vezetékes ivévizzel vald ellatas,
a villamos energia- és gazellatas megfeleld. A keletkezd kommunalis szennyvizet zért gy(ijtében helye-
zik el, majd elszallitjak.

Mindharom mobil szolgéltaté lefedettsége megfelels a teriileten.

2.13 KATASZTROFAVEDELEM

2.13.1 EPITESFOLDTANI KORLATOK

2.13.1.1  ALABANYASZOTT TERULETEK
Nem ismertek.

2.13.2 VIZRAIZI VESZELYEZTETETTSEG

Ar- és belviz veszélyes teriiletek a tervezési teriileten nem ismertek. Hulldmterek, mély fekvésii és
fakadévizes teriiletek nincsenek.

2.13.3 EGYEB
2.13.3.1 MAGASSAGI KORLATOZAS

7

A meglévg banya teriiletére a Belligyminisztérium magassagi korlatozasa nincs bejegyezve.
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2.14 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZS-

ALATA -

2.14.1 2018, EVI OXXXIX. TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULET-
RENDEZESI TERVERGL

Az Orszag Szerkezeti Terve

Figyelembe veendd el6iras

Veszprém Megye Terilletrendezési Terve a MoTRT
elGirasainak megfeleléen pontositotta a térségi szerke-

zeti terv terlileti lehatarolasait.

- Erdbgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

© Telepliési térség
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Orszdgos dkoldgiai hdlozat dvezete

Fiavelembe veend?d elbiras

Okoldgiai hélézat magteriiletének dvezete, és az
Okologiai halézat Skoldgiai folyosdjanak tvezete nem
érinti a valtozassal érintett tertiletet.

Az okologiai halézat pufferteriiletének &vezete a
meglévé  jelentds mértékben zavaré  hatasu
iparteriiletet érinti, annak dél-nyugati sarkan 0,3 ha

teriileten, a teleplilésszerkezeti terven abrazolt madon.

Az 6kolégiai hdlézat pufferteriiletének Gvezetében, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, .. telepiilési térséget
hataroz meg, beépitésre szant teriilet ... kijeldlhetd.
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[ Kivalo termohelyi adottsagi szantéterilet dvezete

Kivilo termébhelyi adottssgld széntoteriilet
dvezete

Figyelembe veend6 eldiras

Nem érinti a tervezési teriiletet.
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Erd&k bvezete

Erddk dvezete

Figyelembe veend®b eliras

Az erddk dvezetébe tartozd teriileteket az adott
telepillésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erddteriilet Hvezetbe kell sorolnia.

A mezbgazdasagi (zem és bivitési teriilete erdok
Gvezete Altal nem érintett.

A modositds sorén kijeldlt (j erddteriiletek az erdok
Ovezete altal érintettek

A véltozéssal érintett teriileten erdk Ovezetébe
tartozo teriilet csak erdétertiletbe keriilt besorolasra.
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Viligorokségi és vilagorokségi varomanyos

teriiletek ovezete

Figyelembe veendd eléirds

Nem érinti a tervezési teriiletet.

-ﬂ Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terilet dvezete

24



/ <
(
. oo
lermesszalok \
< B ) .‘I \"'\

B Kiemelt fontossagn honvédelmi terillet dvezete

Honvédelmi és katonai célil teriilet dvezete

Figyelembe veendd elGirds

Nem érinti a tervezési terlletet.
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2.14.2 9/2019. (VL. 14.) MVM RENDELET A TERULETRENDEZESI TERVEK KESZITESENEK ES AL-
KALMAZASANAK KIEGESZTO SZABALYOZASAROL

lfemnesszalok

Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
Figyelembe veendd el6irds

Nem érinti a tervezési teriiletet.

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Figyelembe veend? el6iras

A meglévi jelentGs mértékben zavard hatas( iparteriilet
északi részét kis mértékben érinti az Gvezet.

A teleplilésrendezési eszkézik készitése sorén az Orszagos
ErdGallomény Adattdrban nem szerepl6 erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal §sszhangban - a természeti és
kulturdlis ©Orokségi értékek sérelme nélkil - az
erdbtelepitésre javasolt teriilet dvezet teriiletén javasolt
kijelolni.

A meglévd teriiletfelhaszndlds modositisa nem sziikséges.
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Tajképvédelmi terillet Svezete

Tdjképvédelmi teriilet dvezete

Figyelembe veendd eldirds

Nem érinti a tervezési terliletet.

/
se‘m;:si;z.-_;mk \d\ \,‘j >
/

]

/
G <2’

N,

N :
/" [

L Vizmindseg

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
Figyelembe veends elSiras

Nem érinti a tervezési terliletet.
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Nagyvizi meder dvezete
Figyelembe veend{ elSiras

Nem érinti a tervezési teriiletet.
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- V1T tarozbk dvezete

VTT-tirozok dvezete

Figyelembe veendo el6irds

Nem érinti a tervezési teriiletet.
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2.14.3 15/2019. (XIL.13.) ONKORMANYZATI RENDELET VESZPREM MEGYE TERULETRENDEZESI
SZABALYZATAROL, TERSEGI SZERKEZETI TERVERGL ES OVEZETEIRGL

UE=ts o Lo TRO\S

P Erdogazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teruletfelhasznalasd térség

Térségi Szerkezeti Terv
Figyelembe veend? eldirds

MezGgazdasagi térség: 497,79 ha

A mezdgazdasagi térség terilletének legaldbb 75%-at a
mezBgazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmara-
do részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet épité-
si dvezet nem jeldlhetd ki.

A véltozassal érintett teriilet (10,88 ha) jellemzfen a me-
z6gazdalkodasi térség ltal érintett.

A fenti elbirds szerint a teriilet beépitésre szant
teriiletbe sorolasanak nincs akadalya, mivel a valto-
zassal érintett teriilet a mezbgazdasagi térség 2,19
%-a.

Erd6gazdalkodasi térség: 1399,06

Az erdGgazdalkodasi térségben az erdbteriilet dvezetet a
térséget lefedé erdok dvezetére vonatkozd szabélyok sze-
rint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet fvezetére
vonatkozé szabélyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdd dvezetként differencidltan iehatarolni.

A meglévd jelentds mértékben zavard hatdst iparteriilet
északi részét kis mértékben érinti. A bvités miatt a terve-
zett 6vezeti hatdrvonal a térség hatéran keriilt megdllapi-
tasra

Az erddk dvezetében csak erdéteriilet keriilt kijeld-
lésre. Uj beépitésre szant teriilet az erdételepitésre
javasolt teriileten nem keriilt kijel6lésre.
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A

Asvinyi nyersanyagvagyon dvezete

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

Figyelembe veend§ eldirds

Nem érinti a tervezési teriiletet.

Jemesszalok

L

7 =z

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

| | Rendszeresen belvizjirta teriilet évezete
Telepiilési terillet

Egyéb burkoit it

Figyelembe veendb el6iras

Nem érinti a tervezési teriiletet.
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dem

Féldtani veszélyforris teriiletének dvezete

Féldtani veszélyforras teriletének
dvezete

Telepilési teriilet
Egyéb burkolt Gt

Figvelembe veendd el6ira

Nem érinti a tervezési terliletet.

iem

Gazdasagfejlesztés kiemelten timogatott
célteriileteinek dvezete

- Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete

Figvelembe veendd elbiras

Nern érinti a tervezési teriletet.
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Innovadods-technologiai fejlesztés kiemelten
tamogatott célteriiletének dvezete

i Innovacids-technologiai fejl és Ki lten tar célteriiletének dvezete

J

e 2

Figyelembe veendd elGiras

Nem érinti a tervezési teriiletet.

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
dvezete

I Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete

Figyelembe veendd eldiras

Nem érinti a tervezési teriiletet.
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Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének dvezete

- Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete

Figyelembe veendd elfiras

Nem érinti a tervezési teriiletet.

5SZdIOK

Veszprém megye varostérségeinek ovezete

Papa varostérsége

Figyelembe v 6 elGiras

1. Az Gvezet teriiletén 8sztbnozni kell az érintett telepiilé-
sek egylittes fejlesztési koncepcidinak, programjainak
készitését, teleplilésszerkezeti terveik, kérnyezetvédelmi és
klimavédelmi programjaik 8sszehangolasat.

2. Javasolt, hogy a jarasszékhely varosok varostérségeiben
érintett telepiilések kezdjék meg a térség egésze jovokép-
ének végiggondolasat, a 2020-2027 kézotti fejlesztési
idGszakra valo kzos felkésziilést,

3. Az Ovezet teriiletén érintett telepiilések alakitsanak ki
kozos stratégiat az ingatlanspekulacid megel6zésére, a
terlleti kinalatok szabalyozaséra, a telepiilésfejlesztési
iranyok, projektek meghatdrozasara, a varhaté folyamatok
kézbentartasara, a fenntarthaté teriiletkindlat és teriiletfel-
haszndlas kialakitaséra, a taj védelmére.

4. Az egyiitt tervezhetd térségek hasznaljak ki a tébb tele-
piilést érintd egylittes palyazati és palyaztatasi lehetdsége-
ket, a fejlesztési forrasok feltérasi lehetGségeit és kistérségi
szinten is optimalis felhasznalasat. Az egyiittes tervezés
kiterjeszthetd a teriilet- és telepiilés-tervezési, ingatlan- és
gazdasagfejlesztési szinten til a telepiilésszociolégiai és
humanerforras gazdalkodasi, oktatasi és kulturélis teriile-
tekre is.
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Az Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023~
program érdekében egyiittmiik6dé telepiilések
ovezete

Az _Europa kulturalis févérosa Veszprém 2023"

program érd egyiittmiikad plilések &

Figyelembe veendd eldirds

Nem érinti a tervezési teriiletet.

2.15A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

2.15.1 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

A mezdgazdasagi telephely bdvitése érdekében az érintett ingatlanok a meglévé jelentbs mérték-
ben zavaré hatasu ipar teriiletbdl és dltalénos mez6gazdasagi teriiletbdl kiilénleges mez6gazdasagi
tzem terliletbe kerul. A biolbgiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében altaldnos mezdgazdasagi
teriiletbd! védelmi és gazdasagi erdéteriilet kijeldlés is megvaldsul.

2.15.2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO

0sSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve eldirdsainak megfeleléen ké-
szillt Veszprém Megye Terliletrendezési Terve, ami telepiilési szintii elSirdsokat tartalmaz. A megyei
tervvel torténd megfeleltetést fent részletesen taglaljuk.

34




NEMESSZALOK

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

mezdgazdasagi lizem bovitéséhez

2021.

Kornyezeti értélekés munkarész



Kérnyezeti értékelés munkarész helye



